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Att bo i bostadsriitt

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk férening dir de boende antingen dger bostads-
rattsforeningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med tomtritt. Som #gare till
en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten. Tillsammans med dvriga medlemmar i
foreningen forvaltar du fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter gentemot fore-
ningen delas av de boende tillsammans. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt
bestdmmer och tar ansvar for sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhall-
ning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhéll kan hillas nere.

Den som bor i en bostadsrittsforening har stora méjligheter att paverka sitt boende.
Genom foreningsstimman har du méjlighet att paverka de beslut som tas i féreningen.

P4 foreningsstdimman viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for foreningens verksamhet och faststiller bl.a. &rsavgiften sé att den ticker fore-

ningens kostnader. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Som
bostadsrittshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad hélla ligen-
heten i gott skick och bekosta reparationer och forbittringar pa sddant som finns inuti 13-
genheten. Bostadsritten kan man silja och den kan &rvas eller 6verlatas pd samma sitt som
andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bér komplet-
teras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bo-
stadsréttstillagget omfattar det utdkade underhallsansvaret bostadsréttshavaren har enligt
bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller de delar av for-
valtningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen &r ett folkrorelseforetag och en ko-
operativ ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer
som stdrsta andelsdgare.

Riksbyggens tva huvudinriktningar &r bygg och forvaltning. Riksbyggens forvaltningsverk-
samhet har huvudfokus pa bostadsrétten. Riksbyggen ar ett serviceféretag och erbjuder bo-
stadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept, med allt frdn ekonomisk forvalt-
ning till fastighetsskétsel och drift.

Riksbyggen genomfor gemensamma upphandlingar av olika tjénster t.ex. forsakringstjéns-
ter &t de bostadsréttsféreningar som 4r kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet #r i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN ISO 9001. Detta
innebir hogt stillda krav pa kvalitet och service i alla delar av arbetet. Riksbyggen arbetar
intensivt med milj6fragor. Miljodiplomering handlar om att ta ett antal steg mot en mer
miljomedveten vardag. Miljodiplomet fungerar som ett officiellt erkénnande av foretagets
miljoarbete och en objektiv miljomarkning.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Forvaltningsberdittelse - ARSREDOVISNING UMEAHUS NR 33 - Org.nr: 716463-8038

Styrelsen for Riksbyggens bostadsrittsforening UMEAHUS NR 33 far hirmed avge redovisning for
foreningens forvaltning for tiden 2008-01-01 till 2008-12-31.

Ordlista med forklaring av begrepp och ekonomiska termer finns pa omslagets insida.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har under aret héllit 1 ordinarie stimma och 9 styrelsesammantriden.

Styrelsen

Ordinarie ledaméter

Jan Asander, ordf

Inger Veisseh, vice ordf
Lars Melander, sekr
Ingemar Nésholm
Rickard Abrahamsson

Suppleanter

Magnus Sikstrom
Carin Staaf
Mimmi Alm
Birgitta Carlsson

Ordinarie revisorer

KPMG AB
Kenth Steding

Revisorssuppleanter
Helena Hennstrém
Valberedning

Kenth Steding, sammankallande
Joakim Hansen

Vid kommande foreningsstdmma utgér mandatperioden for ledamdterna Inger Veisseh och Lars

Melander samt suppleanten Magnus Sikstrém.

Valdtom

2009
2008
2008
2009

2008
2009
2009

Utsedd av
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Riksbyggen

Foreningen
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"

Riksbyggen

Foreningen

2%

Foreningen

Mandatperioden i styrelsen &r 2 &r. Ovriga fortroendevalda viljs nya varje .
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Forvaltning

Riksbyggens kontor i Umea har bitrétt styrelsen vid handhavandet av foreningens ekonomiska och
tekniska forvaltning samt fastighetsskotsel. Stéddning av féreningens utrymmen har skotts av
Mac Maggie’s Stidd AB och gér utanfor den Gvriga fastighetsskotseln.

Fastigheter

Foreningen #ger fastigheten Kruthornet 11, Umead Kommun. I kvarteret har under 1993 uppforts
3 flerfamiljshus. De olika ldgenhetstyperna férdelas enligt nedan:
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Lagenhetstyp antal total yta m
1 rkv 5 192,5
rkv 29 1.406,5
3 rkv 34 1.785.0
68 st 3.384,0 m*

Under aret har 8 st dverlatelser noterats.

Byggnaderna dr fullvérdesforsékrade i Folksam. Varje boende maéste sjdlv teckna och bekosta
hemforsikring samt bostadsrittstilldgg.

Underhall

Fortlépande kontroll och &versyn av foreningens byggnader och dvriga tillgangar har dgt rum enligt
§ 13 i foreningens stadgar.

Foreningens avséttning for periodiskt underhall &r 189 000 kr och foljer rekommenderad avsittning
enligt 10-arig underhéllsplan. Budgeterad avsittning till underhallsfonden 2009 &r 189 000 kr.

Under aret har ddrvid f6ljande atgirder vidtagits betréffande 16pande och periodiskt underhall:

Loépande underhall: De storsta posterna har varit reparation tvittmaskin 4 ggr (4 tkr),

57 735 kr luftfilter (17,8 tkr), flaktreparationer 3 ggr (11,7 tkr), elreparationer
samt byten av lysrér och rorelsevakt (5,5 tkr), hissreparationer (9 tkr)
samt klottersanering (3,2 tkr)

Periodiskt underhall: De storsta posterna har varit OVK-besiktning (23 tkr), fliktbyte
105 592 kr (13,9 tkr), byte frekvensomvandlare (28,1 tkr), hisserviceavtal (12,3 tkr)
samt byte av 2 st motorvérmarstolpar (13,6 tkr)
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Ekonomi

2008-01-01 hojdes arsavgiften med 2% och varmeavgiften med 6%. I arsavgifter fér bostdder inklusive
virmeavgift har vid rikenskapsérets utgang i genomsnitt uttagits kr 1 093 kr per m” ligenhetsyta. Av

arsavgiften utgér virmeavgiften kr 74 per m
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[éamsavgift [Jvimme I

1000 L [70_] 0 0| 74 ]
500 | Diagrammet till vénster illustrerar for-
£ dndringarna de fyra senaste
—E 600 - verksamhetséren. For det kommande
8 el 989 989 e 0L verksamhetséret, fran 2009-01-01, hojs
~ arsavgiften med 4,2%.
200 L
0 f {
2005 2006 2007 2008
Nyckeltal
I genomsnitt per m? 2008 2007 2006 2005
Réntekostnad 535 512 484 494
Réntebidrag 0 0 0 0
Kapitalkostnad 535 512 484 494
Fastighetsskatt 24 25 31 31
Nettoskuld* 10608 10 828 11 064 11 300

*  Nettoskuld ar léngfristiga och kortfristiga skulder minus omséttningstillgéngar samt finansiella anldggningstillgangar
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2008 2007
Kr/kvm Kr/kvm
Fastighetsforsékring 3 3
Arvode forvaltning 98 103
Kabel-TV 18 18
Arvode auktoriserad revisor 3 3
Rabatt/aterbaring fran RB -2 -3
Stad 11 14
Fastighetsjour (Securitas) 2 1
Snoréjning 8 8
Forbrukningsmateriel 1 1
Vatten 32 34
El 34 30
Uppvérmning 69 64
Sophantering 18 14
Summa driftkostnader 295 289
Resultat och stillning (tkr)
2008 2007 2006 2005
Nettoomséttning 3 804 3697 3 665 3 667
Rorelseresultat 1 861 1859 1789 1882
Resultat efter finansiella poster 111 166 171 225
Resultat efter fondfordndring 28 13 7 8
Balansomslutning 39 635 40472 41126 41 655
Arsavg. for bostider, kr / kvm 1 093 1 069 1059 1059
Fond for yttre underhall 799 716 564 399
Lan, kr / kvin 10 850 11 095 11311 11557
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Vad ingar i manadsavgiften?

Foreningens redovisade kostnader 2008 illustreras i nedanstaende cirkeldiagram. Hér kan vi se de olika
kostnadsslagens procentuella andel av manadsavgiften.

Kostnadsfordelning

Ovrigt
8% Driftskostnader
27%

Finansiella poster
48%

Avskrivningar av
anlaggningstillgangar
17%

Driftskostnadsfordelning

Ovrigt

9% Arvode forvaltning
Sophantering 33%
6%

Uppvérmning
23%

El v Vatten
12% 1%
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Resultat

Forslag till disposition betriffande foreningens resultat

Forslag till resultatdisposition:

Balanserat resultat -223 225 kr
Arets resultat fore fondforindring 111 237 kr
Fondavsittning enl plan -189 000 kr
Arets uttag fond 105 592 kr
Att disponera pa stimman -195 396 kr

Styrelsen foreslir

att ovanstaende belopp , - 195 396 kr, balanseras i ny rékning
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Resultatrikning

2008-01-01 2007-01-01
Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 3555014 3462 681
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -2 080 -3 581
Virme- & Elavgifter 251232 237011
Ovriga forvaltningsintikter 3 - 84 1432

3 804 081 3697 543

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 57735 - 65582
Planerat underhéll 5 - 105 592 - 33 465
Fastighetsskatt - 81 600 - 83 736
Driftskostnader 6 - 997 739 - 978 165
Ovriga kostnader 7 - 15 494 - 18 459
Personalkostnader 8 -50233 -25050
Avskrivningar av anldggningstillgdngar 9 - 634261 - 633 867

-1 942 654 -1838324
Rorelseresultat 1861 427 1 859 220
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar 6 000 500
Rénteintikter 10 54 350 40 101
Réntekostnader 11 -1 810 540 -1 733 694
Resultat efter finansiella poster 111237 166 127
ARETS RESULTAT 111 237 166 127
Tilléigg till resultatrikningen
Avsdttning till underhallsfond - 189 000 - 186 000
lanspraktagande av underhallsfond 105 592 33 464
Fordndring av underhallsfond - 83 408 -152 536
Resultat efter fondforindring 27 829 13 591
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 12 38 194 260 38 828 521

Finansiella anliggningstillgangar

Léngfristiga vardepappersinnehav 13 5000 5000

5000 5000

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 93 4 559

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 111 990 71359
112 083 75918

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 775 000 1325 000

Kassa och bank 549 132 237774

Summa omséttningstillgangar 1436 215 1 638 692

SUMMA TILLGANGAR 39 635 475 40 472 213
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 1 693 996 1 693 996
Underhéllsfond 799 593 716 185
2493 589 2410181
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 223225 - 236 815
Arets resultat 111237 166 127
Avsittning till underhallsfond - 189 000 - 186 000
lanspréktagande av underhallsfond 105 592 33 464
- 195396 -223 225
Summa eget kapital 2298193 2186 956
Langfristiga skulder
Fastighetslan, langfristiga 17 35 890 944 36 713 040
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 826 032 831280
Leverantorsskulder 55755 136 710
Skatteskulder 62 650 87 529
Medlemmarnas underhallsfond 118 022 126 570
Ovriga skulder, kortfristiga 18 118 616 169 906
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 265 263 220221
1446 338 1572216
Summa skulder 37337 282 38 285 256
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 635 475 40 472 213
Stiillda siikérheter - Fastighetsinteckningar 40 864 200 40 864 200
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rad.

Belopp i kr om inget annat anges.

Inkomstskatt

Utover fastighetsskatt &r det ménga bostadsrittsforeningar som betalar statlig inkomstskatt.
Inkomstskatten beriknas pa foreningens rénteintékter, som tas upp till beskattning med 28%.
Foreningen har underskottsavdrag, vilket innebér att statlig inkomstskatt inte &r aktuellt for denna
forening.

Virderingsprinciper m m

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.
Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och bersknad nyttjandeperiod.

Underhall / underhallsfond

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa foreningsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka informationen
och fortydliga foreningens ldngsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsittning och
ianspréktaganden ur fonden som tillédgg till resultatrikningen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Kalkylmaéssig avskrivning enligt 60-arig annuitetsplan
Standardforbéttringar och markanldggningar 10 ar
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2008-12-31 2007-12-31

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostider 3448214 3380 601
Hyror, p-platser 106 800 82 080
3555014 3462 681

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 080 -3581

-2 080 -3 581

Not 3 Ovriga forvaltningsintiikter

Oresutjamning - 84 - 80
Ovriga intikter 0 1512
- 84 1432

Not4 Reparationer

Bostédder 1916 0
VVS 2134 5308
Ventilation 29 534 17 629
Elinstallationer 5475 2993
Hissar 9 059 10 044
Huskropp 0 5330
Garage och parkeringsplatser 463 1034
Tvittstugor 4016 20 840
Ovriga installationer 1963 1859
Vandalisering 3175 391
Ovriga reparationer 0 154

57 735 65 582

Not5 Planerat underhall

VVS 0 2730
Ventilation 65 082 0
Hissar 15072 14 385
Gérdar och gronanléggningar 0 2258
Garage och parkeringsplatser 13 634 5778
Ovrigt underhall 11 804 8314

105 592 33 465
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Not 6 Driftskostnader
Fastighetsforsékring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

Arvode auktoriserad revisor
Rabatt / terbéring fran Riksbyggen
Stad

Fastighetsjour (Securitas)
Snordjning
Foérbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Not7 Ovriga kostnader
Kontorsmateriel

Porttelefon

Konstaterade forluster hyror/avgifter
Medlems- och foreningsavgifter
Kopta tjdnster

Ovriga externa kostnader

Not8 Personalkostnader

Liner, andra ersdttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Arvode extern stimmoordforande samt vriga arvoden
Foreningsvald revisor

Utbildning, fortroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not 9 Avskrivningar av anliiggningstillgangar
Byggnader (enligt plan)

Markanldggningar

Markinventarier

Standardforbéttringar

2008-12-31  2007-12-31
9559 10 741
331 584 347 292
62 338 60 463
9368 10 389

- 6700 -11125
36 756 46 125
8 429 3 594
25384 27 814
1709 3239
109 673 114 554
115 955 102 682
233 125 215236
60 559 47 161
997 739 978 165
488 0

3 883 3917

9 0

5712 5712

0 2577

5 402 6253
15 494 18 459
34 481 16 859
3050 1 000
500 500
375 1875

38 406 20 234
11 827 4816
50 233 25050
632 643 626 379
1250 5430

0 1690

368 368
634 261 633 867
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Not 10 Riinteintiikter

Rénteintékter avrakning med Swedbank
Rénteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintikter avgifts- och hyresfordringar

Not 11 Riintekostnader
Réntekostnader, fastighetslan
Ovriga riantekostnader
Ovriga finansiella kostnader

Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Byggnader
Mark
Standardforbéttringar
Markanldggning
Markinventarier
Summa anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader
Standardforbéttringar
Markanldggningar
Markinventarier

Arets avskrivning enligt plan byggnader

Arets avskrivning standardforbittringar

Arets avskrivning markanliggningar

Arets avskrivning markinventarier

Summa ackumulerade ayskrivningar enligt plan

Restviirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark
Standardforbéttringar
Markanléggningar

2008-12-31 2007-12-31
6 861 3284

47 306 36 681

183 136

54 350 40 101

1 809 904 1729 571
456 3793

180 330

1 810 540 1733 694
40 576 400 40 576 400
1100 000 1100 000
3 680 3 680

54 300 54300

8 448 8 448

41 742 828 41 742 828
-2 854 205 2227 826
1104 - 736

- 50 550 - 45120

- 8 448 - 6758

-2 914 307 -2 280 440
- 632 643 - 626 379

- 368 - 368
1250 - 5430

0 - 1690

-3548 568 -2 914 307
38 194 260 38 828 521
37 089 552 37722 195
1 100 000 1100 000
2208 2576

2 500 3750
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2008-12-31 2007-12-31
Taxeringsvirden tax 2007
Bostéder, byggnader 22 400 000 22 400 000
Bostider, mark 5 800 000 5 800 000
Summa taxeringsvirden 28200 000 28 200 000
Not 13 Langfristiga viirdepappersinnehav
Andelar i Riksbyggen via Intresseféreningen 5000 5000
5000 5000
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda driftkostnader 33 087 1501
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 226 0
Ovriga forutbetalda kostnader 45254 46 030
Periodiserade kostnader ménadsrapporter 746 15578
Upplupna rénteintadkter 6 264 8250
Fastighetsforsdkring 10413 0
111 990 71 359
Not 15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 775 000 1325 000
Typ Saldo Riinta Slutdatum
90 dagar 550000 4,65 2009-01-03
90 dagar 225000 1,95  2009-03-30
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och Underhalls- Balanserat
uppldtelseavgift Jfond resultat Resultat
Vid arets borjan 1 693 996 716 185 -236 815 13 591
Disposition enl stimmobeslut 0 13 591 - 13591
Forandring av underhéllsfond - 83 408
Avsittning enligt plan 189 000
Iansprakstagande ur fond - 105 592
Arets resultat 0 111237
Vid arets slut 1 693 996 799 593 -223225 27 829
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2008-12-31 2007-12-31

Not 17 Fastighetslan, langfristiga

Fastighetslan 36716 976 37 544 320
Avgér nista ars amortering - 826 032 - 831 280
Skuld vid arets slut 35890944 36 713 040
Laneinstitut Rinta Bundettill Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
AB SPINTAB 5,08  2010-05-25 10116 360 396 720 9719 640
AB SPINTAB 4,84  2008-05-20 13 510 000 13 510 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 5,88  Rorligt 13 475 000 101 064 13 373 936
SWEDBANK HYPOTEK AB 4,11  2009-03-06 13 917 960 294 560 13 623 400
37544 320 13 475000 14 302 344 36 716 976

Not 18  Ovriga skulder, kortfristiga
Avrikning LAN 118616 169906

118616 169 906

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter 229164 174572
Upplupna drift- och underhéllskostnader 8251 24117
Upplupen kostnad {or rep och underhall 11 804 8314
Upplupna elkostnader 10 990 0
Upplupen kostnad renhéallning 1616 1289
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3438 11929

265263 220221
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Styrelse och Revisorer - ARSREDOVISNING UMEAHUS NR 33 - Ore.nr.: 716463-8038

RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING UMEAHUS NR 33

Styrelsen f6r Umedhus nr 33 vill till sist framfora ett tack till medlemmarna for visat fortroende under
det géngna verksamhetséret.

Ume 2009 - (7- lb

w\\,\ / ‘L/L N /\ \’\L\——&Q/\ I&Q C j'\&\tw;\é/

// / (é/b "y r/'/ ,(/\-m j % /

Revisionsberittelse betriffande denna drsredovisning har avgivits 2009 -/t {0

7 )
(el il . agen k/v,\ %LH( LL/

Elisabeth Johagen " Kenth Steding ‘\
Auktoriserad revisor Foreningens revisor
KPMG AB

Ovan intagen resultat- och balansrékning har faststillts pa ordinarie foreningsstimma 2009 - .....-.....
varvid dven beslots, att resultatet enligt balansrikningen skulle disponeras i enlighet med styrelsens i
fdrvaltningsberé%t@,elsen framlagda forslag.

/

relseleddmot
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Revisionsberiittelse - ARSREDOVISNING UMEAHUS NR 33 - Org.nr: 716463-8038

REVISIONSBERATTELSE

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens
Bostadsrittsforening Umeéhus nr 33 for rikenskapséret 2008-01-01 till 2008-12-31. Det ér
styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och fdrvaltningen och for att arsredo-
visningslagen tilldimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar dr att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att arsredovisningen inte innehdller
visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nédr de upprittat &rsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet
har vi granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om nigon
styrelseledamot p& annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen / arsredovisningslagen och ger
ddrmed en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman

o faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen,
e disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

e beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Umedden /1 2009

/ ,;,,. 7 <7 S %\L( )
- ;i“\' # j’«,r%’ f{ / o, R N 2 ’ g
CAAILE] L Eyia’fﬂ'é‘i’ge\/ “‘v’jl/\/\, \
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Elisabeth Johagen (VA Kenth Steding

. . Foreningens revisor
Auktoriserad revisor g

KPMG AB
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstiligangen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse ar
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stalining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat {enligt resultatréakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foéreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje iagenhets storlek
eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar fér att fréamja eft
gemensamt intresse bland mediemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsritishavarnas
individuella underhallsfond och medel! i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och férbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrédkningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas | samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsatining goras
till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. |
forvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka som haft
uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alitsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddéms genom forhallandet mellan
omséttningstiligdngar och  korlfristiga  skuider. Om
omséttningstiligangarna ar storre an de Kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foéreningen betalar férst efter ett eller flera ar.
I regel sker betalningen l6pande oéver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre an
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under aret tex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhéliskostnader och driftskostnader. En forlust kan
tdckas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, dwv.s. foras &ver il det foéliande
verksamhetsaret. Ordinarie féreningsstamma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag frdn Boverket som minskar féreningens
rantekostnader pa de lan féreningen tagit for bla.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhalisfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med lan. God
soliditet ar 5% och uppét.

STALLDA SAKERHETER

Avser i foreningens fall de si#kerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for
erhélina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrékningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel fér att anvandas till
den ldpande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och
stdrsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger oOver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma.  Arsredovisningen  skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrikning och
revisionsberattelse.




Arsredovisningen &r upprattad av Riksbyggens
Brf Umedhus nr 33:s styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade
langivare och képare bra majligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se




