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Att bo i bostadsriitt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende antingen dger bostads-
rattsforeningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med tomtrétt. Som dgare till
en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i
foreningen forvaltar du fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter gentemot fore-
ningen delas av de boende tillsammans. Det unika med bostadsrétt &r att man gemensamt
bestdimmer och tar ansvar for sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhall-
ning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan héllas nere.

Den som bor i en bostadsrittsforening har stora mdjligheter att paverka sitt boende.
Genom foreningsstimman har du méjlighet att paverka de beslut som tas i foSreningen.

P4 foreningsstimman viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for foreningens verksamhet och faststiller bl.a. &rsavgiften sé att den técker fore-

ningens kostnader. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Som
bostadsrittshavare har man vardplikt av bostaden och ska pé egen bekostnad hélla lagen-
heten i gott skick och bekosta reparationer och forbéttringar pa sddant som finns inuti 13-
genheten. Bostadsritten kan man silja och den kan &rvas eller dverlatas p samma sitt som
andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bér komplet-
teras med ett s.k. bostadsriittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bo-
stadsrittstilligget omfattar det utékade underhallsansvaret bostadsrittshavaren har enligt
bostadsrittslagen och stadgamna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller de delar av for-
valtningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen ér ett folkrorelseforetag och en ko-
operativ ekonomisk forening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer
som stérsta andelsdgare.

Riksbyggens tva huvudinriktningar &r bygg och forvaltning. Riksbyggens forvaltningsverk-
samhet har huvudfokus p4 bostadsritten. Riksbyggen ér ett serviceforetag och erbjuder bo-
stadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept, med allt frén ekonomisk forvalt-
ning till fastighetsskétsel och drift.

Riksbyggen genomfor gemensamma upphandlingar av olika tjénster t.ex. forsdkringstjans-
ter &t de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen. '

Riksbyggens verksamhet ir i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN ISO 9001. Detta
innebar hogt stillda krav pa kvalitet och service i alla delar av arbetet. Riksbyggen arbetar
intensivt med miljéfragor. Miljodiplomering handlar om att ta ett antal steg mot en mer
miljsmedveten vardag. Miljodiplomet fungerar som ett officiellt erkéinnande av foretagets
miljdarbete och en objektiv miljoméarkning.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Stdmmans 6ppnande.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem till fSrenings-
stimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.
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Forvaltningsberdittelse - ARSREDOVISNING UMEAHUS NR 33 - Ore.nr: 716463-8038

Styrelsen for Riksbyggens bostadsrittsforening UMEAHUS NR 33 far hirmed avge redovisning for
foreningens forvaltning for tiden 2009-01-01 till 2009-12-31.

Ordlista med forklaring av begrepp och ekonomiska termer finns pé omslagets insida.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har under aret héllit 1 ordinarie stimma och 9 styrelsesammantréden.

Styrelsen

Ordinarie ledaméter Valdtom Utsedd av
Jan Asander, ordf 2009 Foéreningen
Magnus Sikstrom, vice ordf 2010 ”

Kjell Janneson, sekr 2010 ”?

Ingemar Nésholm 2009 ?

Rickard Abrahamsson Riksbyggen

Suppleanter

Goran Axelsson 2010 Foreningen
Carin Staaf 2009 ?
Mimmi Alm 2009 ?
Birgitta Carlsson Riksbyggen

Ordinarie revisorer

KPMG AB Foéreningen
Kenth Steding ?
Revisorssuppleanter

Helena Hennstrém Foreningen
Valberedning

Britt-Inger Saveman, sammankallande
Kenth Steding

Vid kommande foreningsstimma utgér mandatperioden for ledaméterna Jan Asander och Ingemar
Nisholm samt suppleanterna Carin Staaf och Mimmi Alm.

Mandatperioden i styrelsen #r 2 ar. Ovriga fortroendevalda véljs nya varje 4r.
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Forvaltning
Riksbyggens kontor i Umea har bitritt styrelsen vid handhavandet av foreningens ekonomiska och

tekniska forvaltning samt fastighetsskétsel. Stéddning av foreningens utrymmen har skétts av
Mac Maggie’s Stid AB och gar utanfor den 6vriga fastighetsskotseln.

Fastigheter

Foreningen dger fastigheten Kruthornet 11, Umed Kommun. I kvarteret har under 1993 uppforts
3 flerfamiljshus. De olika ldgenhetstyperna fordelas enligt nedan:

Légenhetstyp antal total yta m?
1 rkv 5 192,5
2 rkv 29 1.406,5
3 rkv 34 1.785.0
68 st 3.384,0 m?

Under aret har 13 st §verléatelser noterats.
Byggnaderna &r fullvirdesforsikrade i Folksam. Varje boende méste sjélv teckna och bekosta

hemforsikring samt bostadsrattstilligg. Fran och med ar 2010 star foreningen for bostadsréttstilldgget
for sina medlemmar.

Underhall

Fortldpande kontroll och éversyn av foreningens byggnader och 6vriga tillgdngar har dgt rum enligt
§ 13 i foreningens stadgar.

Foreningens avsittning for periodiskt underhall &r 254 000 kr. Budgeterad avséttning till
underhélisfonden 2010 &r 254 000 kr.

Under &ret har dérvid f6ljande atgérder vidtagits betrdffande 16pande och periodiskt underhall:

Lépande underhall: De storsta posterna har varit reparation tvéttstugeutrustning 6 ggr

79 897 kr (12,3 tkr), luftfilter (17,4 tkr), hissreparationer (21 tkr), vattenskada
(7,4 tkr), kapning buskar (4,2 tkr) samt reparation av 2 st motorvirmare
(7,9 tkr)

Periodiskt underhall: De storsta posterna har varit energideklaration (15,4 tkr) samt

45 531 kr hisserviceavtal och hissbesiktning (15,8 tkr)
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Ekonomi

2009-01-01 hojdes arsavgiften med 4,2%. I arsavgifter for bostdder inklusive véirmeavgift har vid
rikenskapséarets utgang i genomsnitt uttagits 1 136 kr per m” lagenhetsyta. Av arsavgiften utgor
viarmeavgiften 74 kr per m”.

Désavgift O vame

1400 +
12007 e Diagrammet till vénster illustrerar for-
—70—] A m——
glooot —N0— — ] andringarna de fyra senaste
’% 800 T verksamhetsaren. For det kommande
E- 600 - i verksamhetsaret, fran 2010-01-01, ar
awod | 99 o= arsavgiften oférandrad
200 +
0 I f f !
2006 2007 2008 2009
Nyckeltal
I genomsnitt per m? 2009 2008 2007 2006
Réntekostnad 402 535 512 484
Réntebidrag 0 0 0 0
Kapitalkostnad 402 535 512 484
Fastighetsskatt 26 24 25 31
Nettoskuld* 10235 10608 10 828 11 064

* Nettoskuld #r Iangfristiga och kortfristiga skulder minus omséttningstillgdngar samt finansiella anlaggningstillgéngar
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2009 2008
BOA (kvm): 3 384,0 3 384,0

Kr/kvm Kr/kvm
Fastighetsforsékring 3 3
Arvode forvaltning 96 98
Kabel-TV 19 18
IT-kostnader 5 0
Arvode auktoriserad revisor 3 3
Rabatt / aterbéring fran Riksbyggen -3 -2
Stad 11 ' 11
Fastighetsjour (Securitas) 3 2
Snéréjning 18 8
Forbrukningsmateriel 0 1
Vatten 31 32
El 35 34
Uppvéarmning 74 69
Sophantering 21 18
Summa driftkestnader 315 295

Resultat och stiillning (tkr)

2009 2008 2007 2006
Nettoomséttning 3970 3 804 3697 3 665
Rorelseresultat 1823 1 861 1859 1789
Resultat efter finansiella poster 472 111 166 171
Resultat efter fondforandring 263 28 13 7
Balansomslutning 39 006 39 635 40472 41 126
Arsavg. for bostider, kr / kvm 1136 1093 1 069 1059
Fond for yttre underhéll 1 008 799 716 564
Lén, kr / kvm 10 532 10850 11095 11311
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Vad ingar i manadsavgiften?

Foreningens redovisade kostnader 2009 illustreras i nedanstende cirkeldiagram. Hér kan vi se de olika
kostnadsslagens procentuella andel av ménadsavgiften.
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Resultat

Forslag till disposition betriiffande féreningens resultat

Forslag till resultatdisposition:

Balanserat resultat -195 396 kr
Arets resultat fore fondforandring 471 293 kr
Fondavsittning enl plan -254 000 kr
Arets uttag fond 45 531 kr
Att disponera pé stdimman 67 428 kr
Styrelsen foreslir

att ovanstaende belopp, 67 428 kr, balanseras i ny réikning
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Resultatrikning

2009-01-01 2008-01-01
Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 3699 838 3555014
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -1650 -2 080
Virme- & Elavgifter 251232 251232
Ovriga forvaltningsintikter 3 20 390 - 84

3969 810 3 804 081

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -79 897 - 571735
Planerat underhall 5 - 45531 - 105 592
Fastighetsskatt - 86 765 - 81 600
Driftskostnader 6 -1 066 290 - 997 739
Ovriga kostnader 7 -18 143 - 15494
Personalkostnader 8 - 61873 - 50233
Avskrivningar av anldggningstillgangar 9 - 786 232 - 634 261
Jamforelsestorande poster 10 -2208 0

-2 146 940 -1 942 654
Rorelseresultat 1822 870 1861 427
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgngar 200 6 000
Rénteintdkter 11 8028 54 350
Réntekostnader 12 -1 359 805 -1 810 540
Resultat efter finansiella poster 471293 111 237
ARETS RESULTAT 471293 111 237
Tilléigg till resultatrikningen
Avscittning till underhallsfond - 254 000 - 189 000
lanspraiktagande av underhallsfond 45531 105 592
Fordndring av underhallsfond - 208 469 - 83 408
Resultat efter fondforindring 262 824 27 829
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 13 37 405 820 38 194 260

Finansiella anliggningstillgangar

Léngfristiga virdepappersinnehav 14 5000 5 000

5000 5 000

Summa anliggningstillgangar 37410 820 38 199 260

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 93

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 120 936 111 990
120 936 112 083

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 1 000 000 775 000

Kassa och bank 473 704 549 132

Summa omsittningstillgangar 1594 640 1436 215

SUMMA TILLGANGAR 39 005 460 39 635 475
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Insatser 1 693 996 1 693 996
Underhallsfond 1 008 062 799 593
2702 058 2 493 589
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 195396 - 223225
Arets resultat 471293 111 237
Avsittning till underhallsfond - 254 000 - 189 000
Ianspréktagande av underhéllsfond 45531 105 592
67 428 - 195396
Summa eget kapital 2769 486 2298 193
Langfristiga skulder
Fastighetslan, langfristiga 18 34 814912 35 890 944
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 826 032 826 032
Leverant6rsskulder 46 392 55755
Skatteskulder 86 765 62 650
Medlemmarnas underhallsfond 115 064 118 022
Ovriga skulder, kortfristiga 19 75 805 118 616
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 271 004 265 263
1421062 1446 338
Summa skulder 36 235974 37337282
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 005 460 19 635 475
Stillda siikerheter - Fastighetsinteckningar- 40 864 200 40 864 200
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnimndens allménna réad.

Belopp i kr om inget annat anges.

Inkomstskatt

Utover fastighetsskatt &r det ménga bostadsrittsforeningar som betalar statlig inkomstskatt.
Inkomstskatten beriiknas pa foreningens rinteintéikter, som tas upp till beskattning med 26,3%.
Foreningen har underskottsavdrag, vilket innebir att statlig inkomstskatt inte &r aktuellt for denna
forening.

Virderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.
Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.
Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod.

Underhall / underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ¢j finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning frén Bokforingsnimnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pa foreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat. For att 6ka informationen
och fortydliga foreningens langsiktiga underhéllsplanering anges planenlig fondavséttning och
ianspraktaganden ur fonden som tillédgg till resultatrdkningen.

Foljande avskrivningstider tilliimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader Kalkylmissig avskrivning enligt 60-arig annuitetsplan
Markanlédggningar 10 ar

11
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2009-12-31 2008-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostider 3593038 3448214
Hyror, p-platser 106 800 106 800
3 699 838 3555014

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 1650 -2 080

-1650 -2 080

Not 3 Ovriga forvaltningsintikter

IT-avgifter 20400 0
Oresutjimning - 10 - 84
20 390 - 84

Not 4 Reparationer

Bostédder 2 281 1916
Vattenskador 7357 0
Lokaler, gemensamma utrymmen 2 661 0
VVS 0 2134
Ventilation 17 364 29534
Elinstallationer 1581 5475
Hissar 20976 9059
Gardar och gronanlédggningar 5528 0
Garage och parkeringsplatser 7914 463
Tvittstugor 12316 4016
Ovriga installationer 1730 1963
Vandalisering 189 3175

79 897 57 735

Not 5§ Planerat underhall

VVS 5875 0
Ventilation 15 375 65 082
Hissar 15 818 15072
Garage och parkeringsplatser 0 13 634
Ovrigt underhall 8 463 11 804

45531 105 592
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2009-12-31 2008-12-31

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsforsékring 10413 9559
Arvode forvaltning 323 790 331584
Kabel-TV 64 839 62 338
IT-kostnader 16 042 0
Arvode auktoriserad revisor 10703 9368
Rabatt / aterbdring frén Riksbyggen - 10 000 -6 700
Stad 36 756 36 756
Fastighetsjour (Securitas) 9226 8429
Snérjning 60 448 25384
Forbrukningsmateriel 271 1709
Vatten 105 595 109 673
El 117 190 115955
Uppvdrmning 248 959 233125
Sophantering 72 059 60 559

1066 290 997 739

Not7  Ovriga kostnader

Fritidsmedel 2 884 0
Kontorsmateriel 0 488
Porttelefon 4236 3 883
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 9
Medlems- och féreningsavgifter 5712 5712
Bankkostnader 180 0
Ovriga externa kostnader 5131 5402

18 143 15 494

Not8 Personalkostnader
Léner, andra ersittningar och sociala kostnader

Styrelsearvode 45016 34 481
Ovriga kostnadsersttningar 899 0
Ovriga arvoden 1 000 3050
Foreningsvald revisor 500 500
Utbildning, fortroendevalda 0 375
Summa 47 415 38 406
Sociala kostnader 14 458 11 827

61 873 50 233
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2009-12-31 2008-12-31

Not9 Avskrivningar av anliggningstillgangar

Byggnader (kalkylm) 784 982 632 643
Markanléggningar 1250 1250
Standardforbéttringar 0 368

786 232 634 261

Not 10 Jémforelsestorande poster
Forlust vid avyttring av anldggningstillgéng 2208 0
2208 0

Not 11 Riinteintikter

Rénteintakter avrakning med Swedbank 634 6 861
Rénteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen 7239 47 306
Rénteintékter avgifts- och hyresfordringar 155 183

8 028 54 350

Not 12 Rintekostnader

Réntekostnader, fastighetslan 1359536 1809904
Ovriga réntekostnader 269 456
Ovriga finansiella kostnader 0 180

1359805 1810540

Not 13 Byggnader och mark

Anskaffningsvirden
Vid érets borjan .
Byggnader 40576 400 40 576 400
Mark 1100 000 1 100 000
Standardforbattringar 3680 3680
Markanldggning 54 300 54 300
Markinventarier 8 448 8 448
41742 828 41 742 828
Arets avyttringar
Standardforbattringar -3 680 0
-3 680 0
Summa anskaffningsvirden 41 739 148 41 742 828
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Notforteckning

- ARSREDOVISNING UMEAHUS NR 33 -

Org.nr: 716463-8038

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader
Standardforbéttringar
Markanldggningar
Markinventarier

Arets avskrivning enligt plan byggnader

Arets avskrivning standardforbittringar

Arets avskrivning markanliggningar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader
Mark
Standardforbéttringar
Markanléggningar

Taxeringsvirden
Bostéder, byggnader
Bostider, mark

Summa taxeringsvérden

Not 14 Langfristiga virdepappersinnehav

Andelar i Riksbyggen via Intresseféreningen

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Forutbetalda driftkostnader

Forutbetald renhallning

Forutbetald kabel-tv-avgift

Forutbetald kostnad bredbandsanslutning

Ovriga forutbetalda kostnader

Periodiserade kostnader ménadsrapporter

Upplupna rénteintékter

Fastighetsforsdkring

2009-12-31 2008-12-31

-3486 848 -2 854 205
0 -1104

- 51 800 - 50 550

- 8448 - 8448
-3547 096 -2 914 307
-784 982  -632643
0 - 368

- 1250 - 1250

-4 333328 -3 548 568
37 405 820 38194 260
36304 570 37 089 552
1100000 1100000
0 2208

1250 2500

22 400 000 22 400 000
5800000 5800000
28200 000 28 200 000
5000 5000
5000 5000
20247 33087
5112 0

16 223 16 226

15 600 0

62 825 45254

799 746

130 6264

0 10413

120 936 111 990
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2009-12-31 2008-12-31

Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen

Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 000 000 775 000
Typ Saldo Rinta Slutdatum
30 dagar 750 000 0,20 2010-01-04
30 dagar 250 000 0,20 2010-01-30
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och  Underhalls- Balanserat
uppldtelseavgift fond resultat Resultat
Vid arets borjan 1 693 996 799 593 - 223 225 27 829
Disposition enl 0 27 829 =27 829
stimmobeslut
Foréndring av
underhéllsfond - 208 469
Avsittning enligt plan 254 000
Iansprakstagande ur fond -45531
Arets resultat 0 471293
Vid arets slut 1 693 996 1 008 062 - 195396 262 824
Not 18 Fastighetslin, langfristiga
Fastighetslan 35640944 36716976
Avgar nista ars amortering - 826 032 - 826 032
Skuld vid arets slut 34814912 35890944
Léaneinstitut : Riinta Bundet till Ing. skuld Nyalin Arets amort. Utg. skuld
SPINTAB 3,73 13373 936 384 752 12 989 184
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,42 2010-12-10 13 623 400 294 560 13 328 8§40
SWEDBANK HYPOTEK AB 5,08 2010-05-25 9719 640 396 720 9322920
36716 976 1076 032 35 640 944
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2009-12-31 2008-12-31

Not 19 Ovriga skulder, Kortfristiga
Avrikning LAN 75 805 118 616

75 805 118 616

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyror och avgifter 224 697 229 164
Upplupna drift- och underhéllskostnader 13914 8251
Upplupen kostnad for rep och underhall 15 820 11 804
Upplupna elkostnader 12 151 10 990
Upplupen kostnad renhéllning 0 1616
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4 422 3438

271 004 265263
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Styrelse och Revisorer - ARSREDOVISNING UMEAHUS NR 33 - Org.nr.: 716463-8038

RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING UMEAHUS NR 33

Styrelsen for Umedhus nr 33 vill till sist framfora ett tack till medlemmarna for visat fortroende under
det gdngna verksamhetséret.

Umes 2010 03

7

;// f{w’w/k/*w—« //4 J&/Z,,

Rev151onsberattelse betraffande denna &rsredovisning har avgivits 2010 -0 -A LU

]

U ( (54 (r‘(;-/‘ (/\ K /w' \ (./\'\\/ 7L%

Elisabeth Johagen / Kenth Steding \

Auktoriserad revisor Foreningens revisor

KPMG AB

Ovan intagen resultat- och balansrikning har faststéllts pa ordinarie féreningsstimma 2010 - 5..07

varvid dven beslots, att resultatet enligt balansrakningen skulle disponeras i enlighet med styrelsens i
fdrvaltningsberéittelsen framlagda forslag.

/m,//(/t*

St}/relseledamot
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Revisionsberittelse - ARSREDOVISNING UMEAHUS NR 33 - Org.nr: 716463-8038

REVISIONSBERATTELSE

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens
Bostadsrittsforening Umedhus nr 33 for rdkenskapsaret 2009-01-01 till 2009-12-31. Det #r
styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredo-
visningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. VArt ansvar &r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att arsredovisningen inte innehaller
vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet
har vi granskat vésentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedoma
om négon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sdtt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen / arsredovisningslagen och ger
dédrmed en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman

e faststiller resultatrékningen och balansrékningen for foreningen,
e disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

e Dbeviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Umedden AY/§ 2010

\ A L%\-, 2% SN

{ ’v/r‘V/ \/ - N—
F( ALY, : N

Elisabeth Johagen Kenth Steding

: : Foreningens revisor
Auktoriserad revisor g

KPMG AB
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tiligangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den  viktigaste anlaggningstiligdngen  ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse &r
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stalining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storiek (féreningens férmdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens mediemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har til andamal att framja
mediemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhaliet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och
mediemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsréttshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbéattringar i
respektive lagenhet. Den ariga avsatiningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrattshavaren 1amnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arig avséttning goras
tilt foreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhalisarbeten. Kostnadsnivan for  underhall  av
foreningens fastighet ({angsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. I
forvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka som haft
uppdrag i féreningen och érets viktigaste handeliser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas aven denna till de Kkortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga mediemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alitsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom forhallandet mellan
omsattningstiligangar och  kortfristiga  skulder. Om
omsattningstiligangarna  ar stérre an  de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
1 regel sker betalningen l6pande over aren entigt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stbrre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under aret tex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna ér i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhaliskostnader och driftskostnader. En forlust kan
tickas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras over till det foljande
verksamhetsaret. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur
verksamhetsérets resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar fdreningens
rantekostnader pa de lan féreningen tagit for bla.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening
har hag soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet &r
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med lan. God
soliditet &r 5% och uppat.

STALLDA SAKERHETER

Avser | féreningens fall de sakerheter, 1 regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for
erhallna lan,

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrékningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan fdreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel for att anvéndas till
den I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas ménadsvis av foreningens
medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalia.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger over eft avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma.  Arsredovisningen skall  omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberattelse.




Arsredovisningen ar uppréttad av Riksbyggens
Brf Umeahus nr 33 styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kopare bra méjligheter att bedéma
foreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se




