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Att bo i bostadsréatt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
fér fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar fér sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa foreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dér véljs ocksa styrelse fér bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar fér foreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stamman. Alla
motioner som ldmnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderéatt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsratten kan saljas, arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjélv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstilldgg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utbkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det ar styrelsen som bestdammer vad som ska inga i
férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostdder med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltdckande forvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskotsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs fér att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.
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Onsdag den 13 april 2011 kI 18.00
Riksbyggens kontor, V Norrlandsgatan 11 B, 1 tr
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n) Friga om arvoden 4t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning,
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9 Vi avvalberednlng

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmediem till forenings-

stimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.
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Forvaltningsberdittelse - ARSREDOVISNING RBF UMEAHUS NR 33 - Org.nr: 716463-8038

Styrelsen for Riksbyggens bostadsréttsforening UMEAHUS NR 33 fir hirmed avge redovisning for
foreningens forvaltning for tiden 2010-01-01 till 2010-12-31.

Ordlista med forklaring av begrepp och ekonomiska termer finns pa omslagets insida.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foéreningen har under aret hallit 1 ordinarie stimma och 8 styrelsesammantréiden.

Styrelsen

Ordinarie ledamdter

Jan Asander, ordf
Goran Axelsson, vice ordf

Ingemar Nésholm, sekr
Rickard Abrahamsson

Suppleanter

Britt-Inger Saveman
Ilja Honkanen
Johan Eriksson
Birgitta Carlsson

Ordinarie revisorer

KPMG AB
Kenth Steding

Revisorssuppleant
Ewa Steding
Valberedning

Joachim Lundgren, sammankallande
Kenth Steding

Valdtom

2011
2010
2011

2010
2010
2011

Utsedd av

Foreningen

2

b4

Riksbyggen

Foéreningen

%

bi]

Riksbyggen

Foreningen

»”

Foreningen

Foéreningen
b3l

Vid kommande foreningsstdmma utgar mandatperioden for ledamoten Goran Axelsson samt

suppleanterna Britt-Inger Saveman och Ilja Honkanen (har flyttat).

Mandatperioden i styrelsen dr 2 ar. Ovriga fortroendevalda viljs nya varje 4r.
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Forvaltning
Riksbyggens kontor i Umea4 har bitritt styrelsen vid handhavandet av féreningens ekonomiska och

tekniska forvaltning samt fastighetsskotsel. Stédning av foreningens utrymmen har skétts av
Mac Maggie’s Stdd AB och gér utanfor den 6vriga fastighetsskotseln.

Fastigheter

Foreningen #ger fastigheten Kruthornet 11, Umea Kommun. I kvarteret har under 1993 uppforts
3 flerfamiljshus. De olika ldgenhetstyperna fordelas enligt nedan:

Ligenhetstyp antal total yta m>

1 rkv 5 192,5

rkv 29 1.406,5

3 rkv 34 1.785.,0
68 st 3.384,0 m*

Under aret har 14 st 6verlatelser noterats.

Byggnaderna é&r fullvirdesforsikrade i Folksam. Féreningen har dven tecknat kollektivt
bostadsrittstilligg for sina medlemmar. Hemforsikring ddremot tecknas och bekostas av medlemmen
sjélv.

Underhall

Fortlopande kontroll och 6versyn av foreningens byggnader och dvriga tillgngar har #gt rum enligt
§ 13 i foreningens stadgar.

Foreningens avsittning for periodiskt underhall &r 254 000 kr. Budgeterad avsittning till
underhéllsfonden 2011 &r 254 000 kr.

Under éret har dérvid foljande &tgirder vidtagits betrdffande 16pande och periodiskt underhéll:

Lépande underhall: De storsta posterna har varit tva stycken vattenskador (30 tkr)

127 629 kr reparation tvittstugeutrustning 4 ger ( 13,3 tkr), Felsskning VS
(13,9 tkr), ventilationsreparation (16,5 tkr), luftfilter (16 tkr)
samt reparation efter soprumsbrand och klotter 34 tkr.

Periodiskt underhall: Styrbyte, byte av TV-forstédrkare, byte vvc-pump, byte drivmodul i hiss,
85 804 kr hisserviceavtal, hissbesiktning samt asfaltering.
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Ekonomi

2009-01-01 hojdes arsavgiften med 4,2%. I arsavgifter for bostéder inklusive virmeavgift har vid
rikenskapsarets utgang i genomsnitt uttagits 1 136 kr per m” ligenhetsyta. Av arsavgiften utgor
virmeavgiften 74 kr per m® .

[amsavgift Dvﬁlmel
1400 77 Diagrammet till vanster illustrerar f6r-
1200 T " .
- — U M dndringarna de fyra senaste
g 1000  —70—] AL verksamhetsaren. For det kommande
< 501 verksamhetséret, fran 2011-01-01, &r
600 | arsavgiften oférindrad
2 999 1019 1062 1062
4(X) |
2(X) L.
0 | | |
2007 - 2008 2009 2010
Nyckeltal
I genomsnitt per m? 2010 2009 2008 2007
Réntekostnad 283 402 535 512
Réntebidrag 0 0 0 0
Kapitalkostnad 283 402 535 512
Fastighetsavgift 26 26 24 25
Nettoskuld* 9783 10235 10 608 10 828

* Nettoskuld ar langfristiga och kortfristiga skulder minus omséttningstillgangar samt finansiella anldggningstillgangar
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2010 2009

BOA (kvm): , 3 384,0l 3 384,0!

Kr/kvm Kr/kvm
Fastighetsforsékring 3 3
Fastighetsforsékring, 6vrigt 3 0
Arvode forvaltning 98 96
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen -2 -3
Kabel-TV 19 19
IT-kostnader 19 5
Revisionsarvode, externt 3 3
Stad 12 11
Bevakningskostnader 1 3
Snoréjning 19 18
Forbrukningsmateriel 1 0
Vatten 33 31
El 36 35
Uppvéirmning 83 74
Sophantering 20 21
Summa driftskostnader 347 315
Resultat och stiillning (tkr)
2010 2009 2008 2007
Nettoomsittning 4032 3970 3 804 3697
Rorelseresultat 1693 1823 1 861 1 859
Resultat efter finansiella poster 742 471 111 166
Resultat efter fondforandring 574 263 28 13
Balansomslutning 38 758 39 005 39 635 40472
Arsavg. for bostider, kr / kvm 1136 1136 1093 1069
Fond for yttre underhéall 1176 1008 799 716
Lén, kr / kvm 10 140 10 532 10 850 11 095
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Vad ingar i manadsavgiften?

Foreningens redovisade kostnader 2010 illustreras i nedanstédende cirkeldiagram. Hér kan vi se de olika
kostnadsslagens procentuella andel av ménadsavgiften.
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Resultat

Forslag till disposition betriiffande féreningens resultat

Forslag till resultatdisposition:

Balanserat resultat 67 428 kr
Arets resultat fore fondforindring 742 293 kr
Fondavsittning enl plan -254 000 kr
Arets uttag fond 85 804 kr
Att disponera pa stimman 641 524 kr
Styrelsen foreslar

att ovanstéende belopp, 641 524 kr, balanseras i ny rikning
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Resultatrikning

2010-01-01  2009-01-01
Belopp i kr Not 2010-12-31  2009-12-31
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 3699 838 3699 838
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 687 - 1650
Viarmeavgifter 251232 251232
Ovriga forvaltningsintikter 3 81590 20 390

4031973 3969 810

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 127 629 -79 897
Planerat underhall 5 - 85 804 -45 531
Fastighetsavgift/skatt - 86 868 - 86 765
Driftskostnader 6 -1174 590 -1 066 290
Ovriga kostnader 7 -19 565 -18 143
Personalkostnader 8 - 55899 -61 873
Avskrivning av anldggningstillgéngar 9 - 788 195 - 786 232
Jamforelsestérande poster 10 0 -2208

-2 338 551 -2 146 940
Rorelseresultat 1693 422 1822 870
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar 580 200
Rénteintikter 11 7293 8028
Réntekostnader 12 - 959 002 -1359 805

- 951130 -1351577

Resultat efter finansiella poster 742 293 471 293
Arets resultat 742 293 471293
Tilléigg till resultatrikningen
Avsdttning till underhallsfond - 254 000 - 254 000
lanspraktagande av underhallsfond 85 804 45 531
Fordndring av underhallsfond - 168 196 - 208 469
Resultat efter fondforindring 574 097 262 824
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2010-12-31  2009-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 13 36 617 625 37 405 820

Finansiella anliggningstillgangar

Léngfristiga vérdepappersinnehav 14 5000 5000

Summa anliggningstillgangar 36 622625 37 410 820

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 93 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 217 838 120 936
217 931 120 936

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 1 500 000 1 000 000

Kassa och bank

Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 417 146 473 704

Summa omséttningstillgangar 2135076 1 594 640

SUMMA TILLGANGAR 38757701 39005 460




Balansrdkning - ARSREDOVISNING RBF UMEAHUS NR 33 - Org.nr: 716463-8038

Balansrikning

Belopp i kr Not 2010-12-31  2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Insatser 1 693 996 1693 996

Underhallsfond 1176258 1008 062
2 870254 2702 058

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 67 428 - 195396

Arets resultat 742 293 471293

Avsittning till underhallsfond - 254 000 -254 000

Ianspréktagande av underhéllsfond 85 804 45 531

641 524 67 428

Summa eget kapital 3511779 2769 486

Langfristiga skulder

Fastighetslan 18 33487848 34814912

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 826 720 826 032

Leverantorsskulder 134 746 46 392

Skatteskulder 83 633 86 765

Medlemmarnas reparationsfond 113 743 115 064

Ovriga skulder, kortfristiga 19 265 712 75 805

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 333521 271 004
1758 075 1421 062

Summa skulder 35245923 36235974

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38757701 39 005 460

Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslin 40 864 200 40 864 200

Ansvarsforbindelser Inga Inga

10
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och bokforingsnimndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillampade principerna oforédndrade i jamforelse med foregdende ar.

Redovisning av intiikter
Intéiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rdkenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

Till beskattning ska bostadsréttsforeningar ta upp rénteintdkter (om de inte kan héinforas till
fastighetsforvaltningen), utdelningar och kapitalvinster pa virdepapper och fastigheter samt vinster
pa inlosta och dérefter sélda bostadsritter.

Inkomstskatten uppgér till 26,3 % pé skattepliktig inkomst. Vi har bedomt att foreningens
rénteintdkter kan hianforas till fastighetsforvaltningen, vilket innebér att det inte utgér ndgon
inkomstskatt.

Outnyttjade underskott fran tidigare r far fortsatt utnyttjas.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
16pande underhall som ¢j finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokf6ringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom
disposition pa féreningens arsstimma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat. For att 5ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsittning och ianspréktaganden ur fonden som tilldgg till resultatrikningen.

Virderingsprinciper m m

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.
Fordringar

Fordringar har efter individuell védrdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.
Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och

beréknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillimpas

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader Kalkylmaéssig avskrivning enligt 60-arig annuitetsplan
Markanldggningar 10 ar

11
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Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostider
Hyror, p-platser

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not3 Ovriga forvaltningsintiikter

IT-avgifter
Oresutjamning

Not4 Reparationer
Bostéder

Vattenskador

Tviéttstugor

Gemensamma utrymmen
Vatten/Avlopp

Viérme

Ventilation

Elinstallationer

Hissar

Ovriga installationer

Gérdar och gronanldggningar
Garage och parkeringsplatser
Ovriga reparationer
Vandalisering

Erséttning, fastighetsforsikring

Not S Planerat underhall
V A/Sanitet

Virme

Ventilation

TV

Hissar

Gérdar och gronanldggningar
Ovrigt underhall

2010-12-31 2009-12-31
3593 038 3593038
106 800 106 800
3 699 838 3699 838
- 687 - 1650

- 687 - 1650
81 600 20 400
- 10 - 10

81 590 20390
9 807 2281
30 048 7357
13379 12 316
7155 2661
13 903 0
149 0
32514 17 364
4375 1581
3613 20976
1127 1730

0 5528

806 7914
277 0

34 071 189
- 23 595 0
127 629 79 897
2 406 0

0 5 875

8775 15375
5658 0
28 819 15 818
18 236 0
21910 8463
85 804 45531
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Not 6 Driftskostnader
Fastighetsforsékring
Fastighetsforsiakring, bostadsrittstilldgg
Arvode forvaltning
Rabatt/dterbaring fran Riksbyggen
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt

Stad

Bevakningskostnader

Snoéréjning

Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering

Not 7 Ovriga kostnader
Fritidsmedel

Porttelefon

Medlems- och foreningsavgifter
Kopta tjénster

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 8 Personalkostnader

Léner, andra ersittningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga kostnadsersittningar

Ovriga arvoden

Foreningsvald revisor

Utbildning, fortroendevalda

Summa

Sociala kostnader

2010-12-31  2009-12-31
10412 10413
9180 0
331355 323790
- 8 000 - 10 000
64 892 64 839
62714 16 042
- 375 0
11 024 10 703
39 697 36 756
4 874 9226
65 230 60 448
3463 271
111 579 105 595
121 408 117 190
279 578 248 959
67 559 72 059
1174 590 1 066 290
2295 2 884
4229 4236
5712 5712
825 0

165 180
6339 5131
19 565 18 143
39 252 45016
0 899

1 000 1 000
500 500

2 500 0
43252 47 415
12 647 14 458
55899 61 873
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Not9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader (kalkylm)
Markanldggningar

Not 10 Jéimforelsestorande poster
Forlust vid avyttring av anlédggningstillgang

Not 11 Riinteintikter

Rénteintdkter avrikning med Swedbank
Rénteintdkter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintikter avgifts- och hyresfordringar

Not 12 Rintekostnader
Réntekostnader, fastighetslan
Ovriga réntekostnader

Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsviirden
Vid érets bérjan
Byggnader
Mark
Standardforbattringar
Markanlédggning
Markinventarier

Arets avyttringar
Standardf6rbattringar

Summa anskaffningsvirden

2010-12-31 2009-12-31
786 945 784 982
1250 1250

788 195 786 232

0 2 208

0 2208

588 634

6 495 7239

210 155

7293 8028

958 932 1359 536
70 269

959 002 1359 805
40 576 400 40 576 400
1 100 000 1 100 000
0 3680

54 300 54 300

8 448 8 448
41739 148 41742 828
0 - 3680

0 -3 680

41 739 148 41739 148
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Byggnader

Markanléggningar

Markinventarier

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning markanlsiggningar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restviirde enligt plan vid arets sluat
Varav

Byggnader

Mark

Markanlédggningar

Taxeringsviirden
Bostédder, byggnader
Bostider, mark

Summa taxeringsvérden

Not 14 Langfristiga viirdepappersinnehav
Andelar i Riksbyggen via Intresseféreningen

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda driftskostnader

Forutbetald renhallning

Forutbetald kabel-tv-avgift

Forutbetald kostnad bredbandsanslutning
Periodiserade kostnader ménadsrapporter
Ovriga forutbetalda kostnader

Upplupna ranteintékter
Fastighetsforsakring

2010-12-31 2009-12-31
-4 271 830 -3 486 848
- 53050 - 51 800

- 8448 - 8448

-4 333 328 -3 547 096
- 786 945 - 784 982

- 1250 -1250

-5 121523 -4 333 328
36 617 625 37 405 820
35517 625 36304 570
1 100 000 1 100 000
0 1250

26 000 000 22 400 000
9200 000 5 800 000
35200 000 28 200 000
5000 5000
5000 5000

78 397 20 247
7657 5112
17219 16 223

15 899 15 600
1016 799

75 093 62 825
2965 130

19 592 0

217 838 120 936
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Notforteckning

- ARSREDOVISNING RBF UMEAHUS NR 33 -

Org.nr: 716463-8038

2010-12-31 2009-12-31
Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 500 000 1 000 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 500000 1,50 2011-01-03
90 dagar 1000000 1,00 2011-01-03
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 1693 996 1 008 062 67 428
Disposition enl &rsstimmobeslut 0 0
Fordndring av underhallsfond - 168 196
Avsittning enligt plan 254 000
Uttag ur underhallsfond - 85 804
Avrets resultat 742 293
Vid arets slut 1 693 996 1176258 641 524
Not 18 Fastighetslan
Fastighetslan 34314 568 35640944
Avgér nista ars amortering -826720 -826032
Skuld vid drets slut 33487 848 34 814 912
Laneinstitut Riinta Bundet till Ing. skuld  Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK AB 3,73 Rorligt 12 989 184 12989 184
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,21 2014-04-11 12774 528 215000 12 559 528
SWEDBANK HYPOTEK AB 5,08 2010-05-25 9322 920 9322 920
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,16 2011-05-10 9322 920 396 720 8926 200
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,42 2010-12-10 13 328 840 13328 840
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,51 2013-09-25 13328 840 500 000 12 828 840
35640944 35426288 36 752 664 34 314 568
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Notforteckning - ARSREDOVISNING RBF UMEAHUS NR 33 - Ore.nr: 716463-8038

2010-12-31 2009-12-31

Not 19 Ovriga skulder, kortfristiga
Avrdkning LAN 2651712 75 805

265 712 75 805

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna drift- och underhéllskostnader 46 832 13914
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 22272 15 820
Upplupna elkostnader 0 12 151
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 4 422
Forutbetalda hyror och avgifter 264 417 224 697

333 521 271 004
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Styrelse och Revisorer - ARSREDOVISNING RBF UMEAHUS NR 33 - Org.nr.: 716463-8038

RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING UMEAHUS NR 33

Styrelsen for Umedhus nr 33 vill till sist framfora ett tack till medlemmarna for visat fortroende under
det géngna verksamhetséret.

Umea 2011 -09- /65

b b /M/gg/%, 74/{/ o (=
/é/ ////

Revisionsberittelse betréffande denna arsredovisning har avgivits 2011 -7 -0/ .

////él{ %//[////W772¢' L Al

Helen Sundstrém Hetta Ewa Stedmg
e-godkénd revisor Foreningens revisorsuppleant
KPMG AB -

varvid dven beslots, att resultatet enligt balansrékningen skulle disponeras i enlighet med styrelsens i
forva}tmngsberattelsen framlagda forslag.

N
StYrcplseleaamo‘{
/
\ /

4
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Revisionsbercittelse - ARSREDOVISNING RBF UMEAHUS NR 33 - Org.nr: 716463-8038

REVISIONSBERATTELSE

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens
Bostadsrittsférening Umedhus nr 33 for rdkenskapsaret 2010-01-01 till 2010-12-31. Det é&r
styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredo-
visningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pé grundval av véar revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att &rsredovisningen inte innehéller
vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att utvdrdera den
samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet
har vi granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedoma
om nagon styrelseledamot dr ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen / &rsredovisningslagen och ger
ddrmed en rittvisande bild av foreningens resultat och stdllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med éarsredovisningens &vriga
delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman

e faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen,
e disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och

e Dbeviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Umeé den -2//707¢/ 2011

Helen Sundstrom Hetta Ewa Steding
' Foreningens revisorsuppleant

e-godkénd revisor
KPMG AB
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste antaggningstiligangen &r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foéreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse &r
exempel pd ett sddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera &r. Normal
avskrivningstid f6r maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats
(genom uppléning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet,

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den éarliga avséttningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsratishavaren ldamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning géras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhalisarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhélisplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhall finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga mediemmar
under samma &r anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa férmagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom férhallandet mellan
omsaéttningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgdngarna ar storre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen lopande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalis-
kostnader och driftskostnader. En fériust kan tackas
genom fondmedel (om s&dana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras over till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resuitat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rante-
kostnader pa de 1an foreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening
har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhéalisfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebaér att om en forening har 1&g soliditet ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppét.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sékerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivhingen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den lépande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandias av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberéattelse.
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Arsredovisningen &r upprattad av Riksbyggens
Brf Umeadhus nr 33 styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskétsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade
langivare och képare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfér alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

I‘ Riksbyggen



