Riksbyggens Brf Umeahus nr 33
Org nr 716463-8038
Arsredovisning

1/1 2011 - 31/12 2011

Spara din drsredovisning. Du kan behéva den
vid férsdljning och i kontakt med bank.




Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dér de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt &ger du réatten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsritt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det hdr engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex I6pande skotsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
s& att den técker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som mediem att I&mna motioner till stamman. Alla
motioner som ldmnats in i tid behandias pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsréatten kan séljas, arvas eller
éverlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsékring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsforvaltningen. Det &r styrelsen som bestéammer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseforetag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stdrsta andelsagare.

Riksbyggen utveckiar, bygger och férvaltar bostédder med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning fill
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och I1SO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.




DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Mindag den 23 april 2012 ki 18.00
Riksbyggens kontor, V Norrlandsgatan 11 B, 1 tr

a) Stimmans Oppnande.

b)Faststallandeavrostlangd

o G e e e

d) Anmélan av stimmoordfdrandens val av stimmosekreterare.

¢) Val av en person som har att jamte ordforanden justera protokollet.

2 Fragaomstamman th]tlstadgeenhgordmngutlyst

b Framlaggande aVstyrelsensérsredowsnmg

i) Framliggande av revisorernas berittelse.

i) Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.

o Bosive omresultatdlsposnmn

D Fragaomansvarsfrxhet forstyrelseledamotema

m) Beslut angende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

n) Frga om arvoden & styreiseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0) Besiut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fali valav

styrelseordforande.

0 Valavstyrelseledamoterochsuppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

9 i avvalberednlng

s) AV styrelsen till stimman hanskjutna frigor samt av foreningsmedlem till forenings-

stimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.



Forvaltningsberdittelse - ARSREDOVISNING RBF UMEAHUS NR 33 - Ore.nr: 716463-8038

Styrelsen for Riksbyggens bostadsrittsférening UMEAHUS NR 33 far hirmed avge redovisning for
foreningens forvaltning for tiden 2011-01-01 till 2011-12-31.

Ordlista med forklaring av begrepp och ekonomiska termer finns p& omslagets insida.




Forvaltningsberdittelse

- ARSREDOVISNING RBF UMEAHUS NR 33 -

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen har under &ret hallit 1 ordinarie stimma och 7 styrelsesammantréiden.

Styrelsen

Ordinarie ledamoter

Jan Asander, ordf

Goran Axelsson, vice ordf

Ingemar Nisholm, sekr
Rickard Abrahamsson

Suppleanter

Britt-Inger Saveman
Christian Jacobson
Johan Eriksson
Birgitta Carlsson

Ordinarie revisorer

KPMG AB
Joakim Hansen

Revisorssuppleant

Adam Holmstrém

Valberedning

Joachim Lundgren, sammankallande

Peter Ekvall

Valdtom

2011
2012
2011

2012
2012
2011

Utsedd av

Foreningen

b2l

b2l

Riksbyggen

Foreningen

3%

b2

Riksbyggen

Foreningen

3%

Foéreningen

Foéreningen

7

Org.nr: 716463-8038

Vid kommande foreningsstimma utgar mandatperioden for ledaméterna Jan Asander och Ingemar
Nisholm samt suppleanten Johan Eriksson.

Mandatperioden i styrelsen #r 2 &r. Ovriga fortroendevalda viljs nya varje ar.
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Forvaltning

Riksbyggens kontor i Umed har bitritt styrelsen vid handhavandet av féreningens ekonomiska och
tekniska forvaltning samt fastighetsskotsel. Stidningen av foreningens utrymmen gér utanfor den
ovriga fastighetsskotseln. Denna skottes i borjan av dret av Mac Maggie’s Stdd AB men féreningen
valde sedan att i stillet anlita ISS Sverige AB.

Fastigheter

Foreningen dger fastigheten Kruthornet 11, Umea Kommun. I kvarteret har under 1993 uppforts
3 flerfamiljshus. De olika ldgenhetstyperna fordelas enligt nedan:

2

Ligenhetstyp antal total yta m
1 rtkv 5 192,5
rkv 29 1.406,5
3 rkv 34 1.785.0
68 st 3.384,0 m?

Under &ret har 13 st §verlatelser noterats.
Byggnaderna &r fullvirdesforsékrade i Folksam. Foreningen har &dven tecknat kollektivt

bostadsrittstilligg for sina medlemmar. Hemforsékring ddremot tecknas och bekostas av medlemmen
sjélv.

Underhall

Fortlpande kontroll och 6versyn av foreningens byggnader och §vriga tillgdngar har dgt rum enligt
§ 13 1 foreningens stadgar.

Foreningens avséttning for periodiskt underhéll dr 254 000 kr. Budgeterad avséttning till
underhallsfonden 2012 &r 254 000 k.

Under 4ret har ddrvid foljande atgérder vidtagits betrdffande 16pande och periodiskt underhall:

Lopande underhall De storsta posterna har varit byte av luftfilter 17 tkr, byte av display

98 296 kr samt styrsystem hiss 20 tkr, rivning sarg 21 tkr samt reparation efter
soprumsbrand 22 tkr.

Periodiskt underhall Byte dagvattenbrunn, OVK-besiktning, 6versyn taktegel samt

121 403 kr hisserviceavtal och hissbesiktning.
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Ekonomi

2009-01-01 hojdes &rsavgiften med 4,2%. I &rsavgifter for bostdder inklusive varmeavgift har vid

rikenskapsérets utgang i genomsnitt uttagits 1 136 kr per m” lagenhetsyta. Av arsavgiften utgor

virmeavgiften 74 kr per m” .

(amsavgift [Jvime I

1400 Diagrammet till vénster illustrerar for-
1200 - — M M [ dndringarna ile fyra senaste
£ 1000 + verksamhetsaren. For det kommande
Z 800 verksamhetsaret, fran 2012-01-01, &r
8 600 & arsavgiften oforindrad
=z 1019 1062 1062 1062
4(x) .
Z(X) |
0 } } } |
2008 2009 2010 2011
Nyckeltal
Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
600
500
400
300 S .___ér:-’"""-_—’.
200
100
2007 2008 2009 2010 2011
Ranta, kr / kvm ~—m— Driftskostnad, kr / kvm
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsikring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader
Revisionsarvode, externt
Rabatt/aterbdring fran Riksbyggen
Stad
Bevakningskostnader
Snoréjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvédrmning
Sophantering

Summa driftskostnader

Resultat och stillning (tkr)

Rorelsens intidkter

Arets resultat

Resultat efter fondf6randringar
Balansomslutning

Soliditet %

Likviditet %

Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm

Briénsletillagg, kr / kvm
Driftskostnad, kr / kvm
Rénta, kr / kvm
Underhallsfond, kr / kvm
Lan, kr / kvm

2011 2010
3384,0] 3384,0

Kr/kvm Kr/ kv

6 6

99 98

20 19

19 19

4 3

-3 2

13 12

2 1

19 19

1 1

33 33

35 36

93 83

21 20

362 347
2011 2010 2009 2008 2007
4032 4032 3970 3804 3698
529 742 471 111 166
396 574 263 28 13
37911 38758 39005 39635 40472
11% 9% 7% 6% 5%
119%  121%  112%  99%  104%
1062 1062 1062 1019 999
74 74 74 74 70
362 347 315 295 289
343 283 402 535 512
387 348 298 236 212
9740 10140 10532 10850 11095
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Vad ingar i manadsavgiften?

Foreningens redovisade kostnader 2011 illustreras i nedanstéende cirkeldiagram. Hér kan vi se de olika
kostnadsslagens procentuella andel av manadsavgiften.

Kostnadsfordelning

Ovrigt
10%

Diiflskoslnader
35%

Finansiella
poster
33%

Avskrivning av
anlaggnings-
tillgangar

22%

Resultat

Forslag till disposition betriiffande foreningens resultat

Forslag till resultatdisposition:

Balanserat resultat 641 524 kr

Avrets resultat fore fondforindring 528 556 kr

Fondavsittning enl plan -254 000 kr

Arets uttag fond 121 403 kr

Att disponera pa stimman 1 037 483 kr
Styrelsen foreslar

att ovanstdende belopp disponeras sé att avsittning till underhallsfonden gérs med
400 000 kr samt att resterande belopp 637 483 kr balanseras i ny rédkning
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Resultatriakning

2011-01-01 2010-01-01
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 3699 838 3699 838
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -2033 - 687
Brénsleavgifter 3 251232 251232
Ovriga forvaltningsintikter 4 82 527 81590

4 031 564 4031973

Rorelsens kostnader
Reparationer 5 - 98 296 - 127 629
Planerat underhall 6 - 121403 - 85 804
Fastighetsavgift/skatt 7 - 88 536 - 86 868
Driftskostnader 8 -1 224 480 -1 174 590
Ovriga kostnader 9 -17229 -19 565
Personalkostnader 10 -34 790 - 55899
Avskrivning av anldggningstillgngar 11 - 788912 - 788 195

-2 373 646 -2 338 551
Rérelseresultat 1657917 1693 422
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgngar 500 580
Rénteintéikter och liknande poster 12 31371 7293
Réntekostnader och liknande poster 13 -1 161232 - 959 002

-1 129 361 - 951 130
Resultat efter finansiella poster 528 556 742 293
Arets resultat 528 556 742 293
Tilldgg till resultatrikningen
Avsdittning till underhallsfond - 254 000 - 254 000
lanspraktagande av underhallsfond 121 403 85 804
Fordndring av underhallsfond - 132597 - 168 196
Resultat efter fondforindring 395 959 574 097
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 14 35828 713 36 617 625
Finansiella anliggningstillgangar
Léngfristiga virdepappersinnehav 15 5000 5000
Summa anléiggningstillgangar 35833713 36 622 625
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 94 93
Foiutbetalda kostnader och upplupna 16 69 343 217 838
intdkter

69 437 217 931
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 1750 000 1 500 000
Kassa och bank
Avrikning med Swedbank 258 346 417 146
Summa omsittningstillgangar 2077783 2135076
SUMMA TILLGANGAR 37 911 496 38 757 701
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Insatser 1 693 996 1 693 996

Underhéllsfond 1308 855 1176 258
3002 851 2 870254

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 641 524 67 428

Arets resultat 528 556 742 293

Avsittning till underhéllsfond - 254 000 - 254 000

Ianspraktagande av underhallsfond 121 403 85 804
1037 484 641 524

Summa eget kapital 4040 335 3511779

Langfristiga skulder

Fastighetslan 19 32131 190 33 487 848

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 830012 826 720

Leverant6rsskulder 60 193 134 746

Skatteskulder 84 778 83 633

Medlemmarnas reparationsfond 109 046 113 743

Ovriga kortfristiga skulder 20 267 653 265 712

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 21 388 289 333 521
1739971 1758 075

Summa skulder 33871161 35245923

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37911 496 38 757 701

Stiillda séikerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsidn 40 864 200 40 864 200

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna
rad, forutom K2-reglerna for mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgér 4r de tillimpade principerna oférdndrade i jimforelse med foregdende ar.

Redovisning av intikter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i

forskott men redovisas si att endast den del som belSper pé rikenskapséret redovisas som intékt.
Riénta och utdelning redovisas som en intékt niir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som #r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa

ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintékter skattefria till den
del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella
underskottsavdrag sker i sddana fall beskattning med 26,3 procent.

Foreningen erldgger kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 302 kr per lagenhet.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benidmns som planerat underhéll. Reparationer avser
16pande underhall som ¢j finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning utdver plan
sker genom disposition pa féreningens &rsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsittning och ianspréktaganden ur fonden som tilldgg till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad
I fésrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess
att arbetena fiardigstéllts.

10



Notforteckning - ARSREDOVISNING RBF UMEAHUS NR 33 - Org.nr: 716463-8038

Viirderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende viardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrikningen nér de pa basis av
tillgénglig information 4r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som é&r forknippad med
innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beréknas pa ett
tillforlitligt sétt.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Foljande avskrivningsprinciper tilldmpas:

Anlédggningstillgdngar Avskrivningsplan ~ Antal ar
Byggnader Progressiv 60

Markviérdet 4r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

11
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Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider
Hyror, p-platser

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3 Briinsleavgifter
Virmeavgifter, bostéder

Not4 Ovriga forvaltningsintikter

IT-avgifter
Oresutjimning
Inkassointékter
Forsdkringserséttningar

Not S5 Reparationer
Bostéder

Vattenskador

Tvéttstugor

Gemensamma utrymmen
Vatten/Avlopp

Viérme

Ventilation

Elinstallationer

Hissar

Ovriga installationer

Gardar och grénanldggningar
Garage och parkeringsplatser
Ovrigt

Vandalisering

2011-12-31  2010-12-31
3593 038 3593 038
106 800 106 800

3 699 838 3 699 838
-2033 - 687
-2033 - 687
251232 251232
251232 251232
81 600 81 600
-8 - 10

480 0

455 23 595

82 527 105 185
5673 9 807

0 30 048

1351 13379
788 7155

2 836 13 903

0 149

18 517 32514
3103 4375
21123 3613

0 1127

21315 0
1735 806

0 277

21855 34 071
98 296 151 224
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Not 6 Planerat underhall
VA/Sanitet

Ventilation
Tele/TV/Porttelefon

Hissar

Huskroppar

Gérdar och gronanldggningar
Ovrigt

Not7  Fastighetsavgift/skatt
Fastighetsskatt

Not8  Driftskostnader
Fastighetsforsakring

Fastighetsforsdkring, bostadsrittstilligg

Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Styrelsearvode
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Rabatt/aterbdring fran Riksbyggen

Stad
Bevakningskostnader
Snéréjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Not9  Ovriga kostnader
Fritidsmedel

Porttelefon

Medlems- och foreningsavgifter
Konsultarvoden

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

2011-12-31 2010-12-31
27300 2 406
25075 8775

0 5658

22 056 28 819
29 625 0
0 18 236

17 347 21910
121 403 85 804
88 536 86 868
88 536 86 868
10 412 10412
9180 9180
335340 331355
66 575 64 892
62 699 62714
640 - 375
1326 0
12 568 11 024
133 0
-8700 - 8 000
45 250 39 697
5182 4 874
63119 65 230
2288 3463
112 476 111579
119 846 121 408
315217 279 578
70 930 67 559
1224 480 1174 590
1226 2295
4225 4229
5712 5712

0 825

565 165
5501 6 339
17 229 19 565
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Not 10 Personalkostnader

Léner, andra ersiittningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga arvoden

Foreningsvald revisor

Utbildning, fortroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not 11 Avskrivning av anliggningstillgangar
Byggnader (kalkylm)
Markanldggningar

Not 12 Rinteintikter och liknande poster
Rénteintdkter avrakning med Swedbank
Rénteintdkter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintdkter hyres/kundfordringar

Ovriga rénteintékter

Not 13 Riintekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan
Ovriga rintekostnader

2011-12-31  2010-12-31
25435 39252
1000 1000
500 500
0 2 500
26 935 43252
7 855 12 647
34 790 55 899
788 912 786 945
0 1250
788 912 788 195
471 588
30213 6 495
132 210
555 0
31371 7293
1161232 958 932
0 70
1161232 959 002
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Not 14 Byggnader och mark
Anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Byggnader
Mark
Markanldggning
Markinventarier

Summa anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Byggnader

Markanldaggningar

Markinventarier

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning markanliggningar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Taxeringsvirden
Bostéder, byggnader
Bostéider, mark

Summa taxeringsvirden

Not 15 Langfristiga virdepappersinnehav
Andelar i Riksbyggen via Intresseforeningen

2011-12-31 2010-12-31
40 576 400 40 576 400
1 100 000 1100 000
54300 54 300

8 448 8 448
41739 148 41739 148
41 739 148 41739 148
-5 058 775 4271 830
- 54300 - 53050

- 8448 -8 448

-5 121 523 4333328
- 788912 - 786 945
0 - 1250

-5 910 435 5121523
35 828 713 36 617 625
34728 713 35517 625
1 100 000 1 100 000
26 000 000 26 000 000
9200 000 9200 000
35200 000 35200 000
5000 5000
5000 5000
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2011-12-31 2010-12-31

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda driftskostnader 299 78 397
Forutbetald renhéllning 7 657 7 657
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 868 17 219
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 15 600 15 899
Periodiserade kostnader ménadsrapporter 1251 1016
Ovriga forutbetalda kostnader 4 487 75093
Upplupna rénteintékter 3257 2 965
Forutbetalda forsdkringspremier 19924 19 592

69 343 217 838

Not 17 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 750 000 1 500 000

Typ Saldo Riinta Slutdatum
30 dagar 550000 2,40 2012-01-02
30 dagar 200000 2,40 2012-01-30
90 dagar 1000000 2,85 2012-03-03

Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och
,uppl. avgift  Underhalls fond Resultat
Vid arets borjan 1 693 996 1176 258 641 524
Disposition enl &rsstimmobeslut 0 0
Foréndring av underhéllsfond - 132597
Avsittning till underhallsfond 254 000
Uttag ur underhallsfond - 121 403
Nya insatser och uppl. Avgifter 0
Arets resultat 528 556
Vid arets slut 1693 996 1 308 855 1037 484
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2011-12-31 2010-12-31

Not 19 Fastighetslan

Fastighetslan 32961202 34314568
Avgdr nésta &rs amortering -830012  -826720
Skuld vid arets slut 32131190 33487 848
Genomsnittsrinta under bokslutséret ér 3,45%

Lé&neskuld som forfaller 5 ar efter balansdagen 28 811 142

Léaneinstitut Rinta Bundettill Ing.skuld Nyaldn  Aretsamort.  Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK AB 2,16  2011-05-10 8926 200 8 926 200
STADSHYPOTEK 4,70  2015-03-30 8227 840 175 006 8 052 834
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,21  2014-04-11 12559 528 430 000 12 129 528
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,51 2013-09-25 12828 840 50 000 12 778 840

34314568 8227 840 9581 206 32 961 202

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Avrikning LAN 267 653 265 712
267 653 265712

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna drift- och underhallskostnader 88 641 46 832
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 17 347 22272
Upplupna elkostnader 11205 0
Upplupna kostnader for renhallning 3413 0
Férutbetalda hyror och avgifter 267 683 264 417

388 289 333 521
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Styrelse och Revisorer - ARSREDOVISNING RBF UMEAHUS NR 33 - Org.nr.: 716463-8038

RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING UMEAHUS NR 33

Styrelsen for Umedhus nr 33 vill till sist framfora ett tack till medlemmarna for visat fértroende under
det géngna verksamhetsaret.
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7 Asander ~Goran Axelsson Ingemar Nésholm
I(fckard Abrahamsson

Revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har avgivits 2012 ¢/ 5@
7

Helen Sundstrém Hetta Joakim Hansen
e-godkénd revisor Foéreningens revisor
KPMG AB
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Revisionsberdittelse - ARSREDOVISNING RBF UMEAHUS NR 33 - Org.nr: 716463-8038

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Rbf Umedahus nr 33, org.nr 716463-8038

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat &rsredovisningen for rdkenskapsaret 2011-01-01 —~2011-12-31

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
ars- redovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvindig for att uppritta
en ars- redovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r
relevanta for hur féreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r dndamélsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvérdering av &ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens och verkstéllande direktrens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2011-12-31 och av
dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansriikningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for rikenskapséret.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.
Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen péa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Umed 2012-@7- 30

KPMG AB/ /ﬁW )
Helen Sundstrom Hetta J c\')@i(im Hansen
e-godkénd revisor Foreningens revisor
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse ar
exempel pa ett sadant dtagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom uppléning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) péverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmoégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvamningen av féreningens
hus. Bréansletillagget férdelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
maénadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fail den finns, &r bostadsréttshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbéattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséttningen péverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsratishavaren ldamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avséattning géras
till féreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for storre ytire reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga mediemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa fdrmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstililgangarna &r stérre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen l6pande éver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre &én
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
véardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i foreningen. Kostnaderna &ri
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhélls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan téckas
genom fondmedel (om sé&dana finns) eller balanseras,
d.v.s. foéras dver till det féljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstamma beslutar hur verksamhetsérets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rénte-
kostnader pa de lan féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening
har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhalisfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har &g soliditet &r
skulderna stora i férhaillande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med lan. God
soliditet ar 25% och uppéat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sdkerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som ldmnats som s&kerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel for att anvéndas till
den lépande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas ménadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger ¢ver ett avsiutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstdmma. Arsredovisningen skall omfatta
férvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrékning och
revisionsberéttelse.




Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen for
Riksbyggens Brf Umeahus nr 33
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskétsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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