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Arsredovisning
11 2012 - 31/12 2012

Spara din drsredovisning. Du kan behédva den
vid forsdljning och i kontakt med bank.
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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med &évriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt &r att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det hdr engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex Ipande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. P& féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar véljs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
s3 att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka frdgor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stamman. Alla
motioner som ldmnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har réatt
att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séaljas, arvas eller
dverlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstilldgget omfattar
det utékade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-

rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det &r styrelsen som bestammer vad som ska inga i
férvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisa-
tioner som stdrsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltdckande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk forvaltning till
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och 1SO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.




DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Onsdag den 17 april 2013 kil 18.00
Riksbyggens kontor, V Norrlandsgatan 11 B, 1 tr

a) Stdmmans Gppnande.

b) Faststillande av rostlingd.

o T e

d) Anmélan av stimmoordfdrandens val av stimmosekreterare.

e) Val av enpelsonsomhar att Jamte ordforanden justera prot(.)‘k”(.)‘lnlet.

f) Val av rostréknare.

0 Fragaomstamman T Stadpeeniin ordnin utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning.

k) Beslut om resultatdisposition.

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem till forenings

stdimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.




Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse

Resultatréikning

Balansrdkning

Stéllda sidkerheter och ansvarsforbindelser

Noter med redovisningsprinciper och tilliggsuppgifter
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Férvaltningsberdittelse - ARSREDOVISNING RBF UMEAHUS NR 33 - Org.nr: 716463-8038

Styrelsen for Riksbyggens bostadsrittsforening UMEAHUS NR 33 far harmed avge redovisning for
foreningens forvaltning for tiden 2012-01-01 till 2012-12-31.

Ordlista med forklaring av begrepp och ekonomiska termer finns pé omslagets insida.




Forvaltningsberdttelse
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har under aret hallit 1 ordinarie stimma och 6 styrelsesammantridden.

Styrelsen

Ordinarie ledamater

Jan Asander, ordf

Goran Axelsson, vice ordf

Ingemar Nésholm, sekr
Rickard Abrahamsson

Suppleanter

Britt-Inger Saveman
Christian Jacobson
Adam Holmstréom
Birgitta Carlsson

Ordinarie revisorer

KPMG AB
Joakim Hansen

Revisorssuppleant

David Lindholm

Valberedning

Joachim Lundgren, sammankallande

Peter Ekvall

Valdtom

2013
2012
2013
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2012
2013
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Vid kommande féreningsstimma utgar mandatperioden for ledamoten Géran Axelsson samt

suppleanten Britt-Inger Saveman. Christian Jacobson har flyttat.

Mandatperioden i styrelsen &r 2 &r. Ovriga fortroendevalda viljs nya varje ar.
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Forvaltning

Riksbyggens kontor i Ume3 har bitrétt styrelsen vid handhavandet av féreningens ekonomiska och
tekniska forvaltning samt fastighetsskotsel. Stddningen av foreningens utrymmen gér utanfor den
Ovriga fastighetsskotseln. Féreningen har anlitat ISS Sverige AB for stddningen.

Fastigheter

Foreningen #ger fastigheten Kruthornet 11, Umed Kommun. I kvarteret har under 1993 uppforts
3 flerfamiljshus. De olika ldgenhetstyperna fordelas enligt nedan:

2

Léagenhetstyp antal total ytam
1 tkv 5 192,5
rkv 29 1.406,5
3 rtkv 34 1.785.0
68 st 3.384,0 m?

Under aret har 10 st 6verlatelser noterats.
Byggnaderna ér fullvirdesforsékrade i Folksam. Foreningen har dven tecknat kollektivt

bostadsrittstilldgg for sina medlemmar. Hemforsikring ddremot tecknas och bekostas av medlemmen
sjélv.

Underhall

Fortlopande kontroll och Gversyn av féreningens byggnader och dvriga tillgangar har &gt rum enligt
§ 13 i foreningens stadgar.

Foreningens avsittning for periodiskt underhall &r 254 000 kr. Budgeterad avséttning till
underhallsfonden 2013 &r 275 000 kr.

Under aret har dérvid foljande atgérder vidtagits betréiffande 16pande och periodiskt underhall:

Lopande underhall De storsta posterna har varit reparation tvittmaskin 7,2 tkr, luftfilter
102 550 kr 17,7 tkr, hissreparationer 17,6 tkr, reparation samt grévning vid
motorviarmare 35,5 tkr, glasreparationer 10,4 tkr.

Periodiskt underhall Ventilationsrensning 16,6 tkr, hisserviceavtal och hissbesiktning
63 623 kr 17,7 tkr, underhall staket 8 tkr.
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Ekonomi

2009-01-01 hojdes arsavgiften med 4,2%. 1 &rsavgifter for bostdder inklusive varmeavgift har vid
rikenskapsérets utgang i genomsnitt uttagits 1 136 kr per m” ligenhetsyta. Av arsavgiften utgor
vérmeavgiften 74 kr per m”,

Darsavgift O virme
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Arets resultat 4r sémre 4n 4ret innan, men trots detta ett bra resultat. Resultatet har paverkats negativt
framfor allt av hdgre kostnad for snérdjning samt hogre genomsnittsrénta pa lanen. Positivt har varit
minskade kostnader for el (l4gre forbrukning samt nedsékring) respektive varme (forra vintern var
ovanligt mild).
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Kr /kvm Kr /kvm
Fastighetsforsdkring 6 6
Arvode forvaltning inkl EnergiRetur 106 99
Kabel-TV 20 20
IT-kostnader 19 19
Juridiska kostnader 1 0
Styrelsearvode 0
Revisionsarvode, externt 4 4
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen -2 -3
Stad 14 13
Bevakningskostnader 2 2
Snordjning 52 19
Forbrukningsmateriel 0 1
Vatten 36 33
El 30 35
Uppvérmning 85 93
Sophantering 21 21
Summa driftskostnader 396 362
Resultat och stiillning (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Rorelsens intdkter 4044 4032 4032 3970 3804
Arets resultat 439 529 742 471 111
Resultat efter fondfordndringar 249 396 574 263 28
Balansomslutning 37497 37911 38758 39005 39635
Soliditet % 12% 11% 9% 7% 6%
Likviditet % 140% 119% 121% 112% 99%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 1062 1062 1062 1062 1019
Brénsletilldgg, kr / kvm 74 74 74 74 74
Driftskostnad, kr / kvm 396 362 347 315 295
Rénta, kr / kvm 356 343 283 402 535
Underhallsfond, kr / kvm 561 387 348 298 236
Léan, kr / kvm 9495 9740 10 140 10532 10850
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Vad ingar i manadsavgiften?

Foéreningens redovisade kostnader 2012 illustreras i nedanstaende cirkeldiagram. Hér kan vi se de olika

kostnadsslagens procentuella andel av manadsavgiften.

Kostnadsférdelning

Ovrigt
2%

Drifiskostnader
38%

Finansiells poster
33%

Avslrivaing av
anldggningstiligdngar
22%

Resultat

Forslag till disposition betriffande foreningens resultat

Forslag till resultatdisposition:

Balanserat resultat 637 483 kr

Arets resultat fre fondf6rindring 438 905 kr

Fondavséttning enl plan -254 000 kr

Arets uttag fond 63 623 kr

Att disponera pa stimman 886 012 kr
Styrelsen foreslir

att ovanstaende belopp disponeras sé att avséttning till underhéllsfonden gors med
250 000 kr samt att resterande belopp 636 012 kr balanseras i ny rékning
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Resultatrakning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 3699 838 3699 838
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -1030 -2033
Brinsleavgifter 3 251232 251232
Ovriga forvaltningsintikter 4 93 723 82 527

4043763 4031564

Rorelsens kostnader
Reparationer 5 - 102 550 - 98296
Planerat underhéll 6 - 63623 - 121403
Fastighetsavgift/skatt - 92 820 - 88536
Driftskostnader 7 -1340 416 -1224 480
Ovriga kostnader 8 -16 792 -17229
Personalkostnader 9 -27 824 -34 1790
Avskrivning av anldggningstillgéngar 10 - 796 801 -788912

-2 440 825 -2 373 646
Roérelseresultat 1602938 1657 917
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgéngar 500 500
Rénteintékter och liknande poster 11 38 648 31371
Réntekostnader och liknande poster 12 -1203 181 -1161 232

-1164 033 -1129 361
Resultat efter finansiella poster 438 905 528 556
Arets resultat 438 905 528 556
Tilldgg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond -254 000 -254 000
Tanspréktagande av underhéllsfond 63 623 121 403
Foréndring av underhéllsfond -190377 - 132597
Resultat efter fondféréandring 248 528 395 959
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 13 35037 828 35 828 713
Inventarier, verktyg och installationer 14 53 244 0
35091072 35 828 713

Finansiella anldggningstillgangar
Léngfristiga védrdepappersinnehav 15 5000 5000
Summa anldggningstillgangar 35096 072 35833713

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 94

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 70910 69 343
70910 69 437

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 1 600 000 1750 000

Kassa och bank

Avrikning med Swedbank 730 035 258 346

Summa omsittningstillgangar 2400 945 2 077 783

SUMMA TILLGANGAR 37 497 017 37 911 496
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Insatser 1693 996 1 693 996
Underhallsfond 1 899 232 1308 855
3593228 3 002 851
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 637 483 641 524
Arets resultat 438 905 528 556
Avsittning till underhallsfond -254 000 -254 000
Ianspraktagande av underhallsfond 63 623 121 403
886 012 1037484
Summa eget kapital 4 479 240 4040 335
Langfristiga skulder
Fastighetslan 19 31301178 32131 190
Kortfristiga skulder
Fastighetslén, kortfristiga 830012 830012
Leveranttrsskulder 33 839 60 193
Skatteskulder 87 773 84 778
Medlemmarnas reparationsfond 104 349 109 046
Ovriga kortfristiga skulder 20 262 814 267 653
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 21 397 812 388 289
1716 599 1739971
Summa skulder 33017 777 33871161
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 497 017 37 911 496
Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslén 40 864 200 40 864 200
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med redovisnings-
principer och tillaggsuppagifter

Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredo-
visningslagen och bokforingsndmndens allménna
rad, forutom K2-reglerna for mindre ekonomiska
foreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgar #r de tillimpade principerna oférandrade
i jimforelse med foregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BENAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beldper pa rikenskapsaret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér
det #r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, 4r en
bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till
den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskatt-
ning sker av andra kapitalinkomster samt i fore-
kommande fall inkomster som inte &r hénforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella
underskottsavdrag sker i sddana fall beskattning
med 26,3 procent.

”Bostadsrattsféreningen erlagger en kom-
munal fastighetsavgift motsvarande, det
lagsta av”
1 365 kr per ldgenhet eller 0,4 % av taxerat vérde
for fastigheten,

6 825 kr per sméhus eller 0,75 % av taxerat
vérde for fastigheten,

samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxe-
ringsvirdet pé lokaler.

Underhall/underhallsfond

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen be-
niamns som planerat underhall. Reparationer avser
lopande underhéll som ej finns med i underhalls-
planen.

Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprak-
tagande for genomforda atgérder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsittning utdver plan
sker genom disposition pa foreningens ars-
stimma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom &rets resultat. For att 6ka inform-
ationen och fortydliga foreningens 1angsiktiga
underhéllsplanering anges planenlig fondavstt-
ning och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg
till resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagéende i balansrdkningen till
dess att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m m
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaft-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering uppta-
gits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvirden och berdknad nyttjandepe-
riod. Nedskrivning sker vid bestdende virdened-

géng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas som
tillgang i balansrdkningen nér de pé basis av
tillgéinglig information &r sannolikt att den fram-
tida ekonomiska nyttan som dr forknippad med
innehavet tillfaller foreningen och att anskaff-
ningsvirdet for tillgéngen kan beriknas pa ett
tillforlitligt sétt.

Org.nr: 716463-8038
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Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Progressiv 60
Installationer Rak 10

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning

Belopp i1 kr om inget annat anges.

2012-12-31 2011-12-31

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostider 3593038 3593038
Hyror, p-platser 106 800 106 800

3699838 3699838

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall

Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1030 -2033
-1030 -2033

Not 3 Bransleavgifter

Viérmeavgifter, bostider 251232 251232
251232 251232

Not4  Ovriga forvaltningsintikter

IT-avgifter 81 600 81 600
Oresutjimning - 16 -8
Inkassointédkter 1440 480
Ovriga rorelseintikter 57 0
Forsikringsersittningar 10 642 455

93 723 82 527

11
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2012-12-31 2011-12-31
Not 5§ Reparationer
Material gemensamma utrymmen 2396 0
Bostider 0 5673
Tvittstugor 7337 1351
Gemensamma utrymmen 288 788
Vatten/Avlopp 324 2 836
Ventilation 19311 18 517
Elinstallationer 6 629 3103
Hissar 17 605 21123
Ovriga installationer 1702 0
Gérdar och grénanlédggningar 0 21315
Garage och parkeringsplatser 36 606 1735
Vandalisering 10352 21 855
102 550 98 296
Not 6 Planerat underhall
VA/Sanitet 2108 27 300
Ventilation 16 625 25075
Hissar 17 731 22 056
Huskroppar 0 29 625
Gérdar och grénanlaggningar 8 000 0
Ovrigt 19 159 17 347
63 623 121 403
Not 7 Driftskostnader
Fastighetsforsikring 10 412 10 412
Fastighetsforsikring, bostadsrittstilligg 9180 9180
Arvode forvaltning 344 284 335 340
Arvode EnergiRetur 14914 0
Kabel-TV 67 472 66 575
IT-kostnader 62 699 62 699
Juridiska kostnader 2200 640
Styrelsearvode 5639 1326
Revisionsarvode, externt 12 568 12 568
Mbteskostnader 0 133
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen - 6600 - 8700
Stad 47 391 45 250
Bevakningskostnader 5406 5182
Snoréjning 173 061 63119
Takskottning 4 000 0
Forbrukningsmateriel / forbrukningsinventarier 1036 2288
Vatten 121 942 112 476
El 103 183 119 846
Uppvérmning 288 782 315217
Sophantering 72515 70 930
1340416 1224 480

12
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Not8  Ovriga kostnader

2012-12-31 2011-12-31

Fritidsmedel 0 1226
Porttelefon 4168 4225
Medlems- och foreningsavgifter 5712 5712
Konsultarvoden 1163 0
Bankkostnader 360 565
Ovriga externa kostnader 5389 5501
16 792 17 229
Not 9 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 19117 25435
Ovriga kostnadsersittningar 1200 0
Ovriga arvoden (valberedningen) 1000 1000
Foreningsvald revisor 500 500
Summa 21817 26 935
Sociala kostnader 6 007 7 855
27 824 34790
Not 10  Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 790 885 788 912
Installationer 5916 0
796 801 788912
Not11 Réanteintdkter och liknande poster
Rinteintikter avrakning med Swedbank 459 471
Rinteintédkter likviditetsplacering via Riksbyggen 37 996 30213
Rénteintiikter hyres/kundfordringar 193 132
Ovriga rénteintikter 0 555
38 648 31371
Not12 Réntekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslan 1202974 1161232
Ovriga rintekostnader 207 0
1203181 1161232
Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 40576400 40576 400
Mark 1 100 000 1100 000
Markanldggning 54 300 54 300
Markinventarier 8448 8 448
41739148 41739148
Summa anskaffningsvirden 41739148 41739148
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2012-12-31 2011-12-31

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader -5 847687 -5058775
Markanldggningar - 54 300 - 54300
Markinventarier - 8448 - 8448

-5910435 -5121523

Arets avskrivning byggnader - 790 885 - 788912
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 701320 -5910435
Restvarde enligt plan vid arets slut 35037 828 35828713
Varav
Byggnader 33937828 34728713
Mark 1100000 1100000
Taxeringsvarden
bostéder 35200000 35200000
Totalt taxeringsvirde 35200000 35200000
varav byggnader 26 000 000 26 000 000
Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvéarden
Arets anskaffningar

Installationer 59 160 0
59 160 0
Summa anskaffningsvédrden 59160 0

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar

Installationer -5916
-5916
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -5916 0
Restvirde enligt plan vid érets slut 53244 0
Varav
Installationer -5916 0
Not 15 Langfristiga vardepappersinnehav
Andelar i Riksbyggen via Intresseftreningen 5000 5000
5000 5000
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Notforteckning - ARSREDOVISNING RBF UMEAHUS NR 33 - Org.nr: 716463-8038

2012-12-31 2011-12-31

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda driftskostnader 0 299
Forutbetald renhllning 7 657 7 657
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 929 16 868
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 15 600 15 600
Periodiserade kostnader manadsrapporter 1302 1251
Ovriga forutbetalda kostnader 3290 4487
Upplupna rénteintikter 4522 3257
Forutbetalda forsikringspremier 21610 19924

70910 69 343

Not 17 Likviditetsplacering via Riksbyggen

Likviditetsplacering via Riksbyggen 1600 000 1750000
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
30 dagar 100 000 2,00 2013-01-30
90 dagar 750 000 2,40  2013-02-01
90 dagar 750 000 2,40 2013-03-01
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Underhallsfond Resultat
Insatser och
upplatelse-
avgifter
Vid érets bérjan 1693 996 1308 855 1037 484
Disposition enligt arsstimmobeslut 400 000 -400 000
Fordndring av underhallsfond - 190377
Avsittning till underhéllsfond 254 000
Uttag ur underhéllsfond - 63623
Arets resultat 438 905
Vid arets slut 1693 996 1899 232 886 012
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Notforteckning - ARSREDOVISNING RBF UMEAHUS NR 33 - Org.nr: 716463-8038

2012-12-31 2011-12-31

Not 19 Fastighetslan

Fastighetslan 32131190 32961202
Avgér nista ars amortering - 830012 - 830012
Skuld vid &rets slut 31301178 32131190
Genomsnittsranta under bokslutsret 4r 3,70%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyaldn Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 4,70% 2015-03-30 8052 834 350012 7702 822
SWEDBANK HYPOTEK AB  3,21% 2014-04-11 12 129528 430 000 11 699 528
SWEDBANK HYPOTEK AB  3,51% 2013-09-25 12 778 840 50 000 12 728 840
32 961 202 830012 32131190

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 830 012 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berilknad amortering de nérmaste fem &ren #r ca 830 012 kr érligen.

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder

Avrikning LAN 262814 267653

262814 267653

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna drift- och underhallskostnader 117 245 88 641
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 19 159 17 347
Upplupna elkostnader 9602 11205
Upplupna kostnader for renhéllning 3413 3413
Forutbetalda hyror och avgifter 248393 267683

397 812 388289
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RIKSBYGGENS BOSTADSRATTSFORENING UMEAHUS NR 33

Styrelsen f6r Umedhus nr 33 vill till sist framfora ett tack till medlemmarna for visat fortroende under
det gdngna verksamhetsaret.

Umed 2013 -02-26

A I e Ad T RS

W/ Asander Goran Axelsson Ingemar Nésholm
Rickard Abrahamsson

Revisionsberittelse betriffande denna &rsredovisning har avgjvits 2013 <4 -6707.

Helen Sundstrém Hetta Joakim Hansen
e-godkénd revisor Foreningens revisor
KPMG AB
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Revisionsberdittelse - ARSREDOVISNING RBF UMEAHUS NR 33 - Org.nr: 716463-8038

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Rbf Ume&hus nr 33, org.nr 716463-8038

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat drsredovisningen for rdkenskapsaret 2012-01-01 — 2012-12-31

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
ars- redovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéandig for att uppritta
en ars- redovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi f6ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar rsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som #r dndamalsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utviirdering av #ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens och verkstillande direktorens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vira
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2012-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr férenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for rakenskapséret.

Styrelsens ansvar
Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret f6r férvaltningen enligt lagen om ekonomiska foéreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om négon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Umed 201342-Gf

KPMG AB /] ,

A itz f Jpy e
UL I 577270 |

Helen Sundstrém Hetta J ol}k}'/ﬁa Hansen

e-godkénd revisor Foreningens revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlédggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsfoérbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ér.
Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den érliga
avskrivningskostnaden blir dd 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna

finansierats (genom uppléning och eget kapital).

Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rikningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens formdgenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvidrmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att fréimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
bedriva ndgon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr bostadsrétts-
havarnas individuella underhéllsfond och medel
i fonden disponeras av bostadsrittshavaren for
underhéll och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsiéttningen péverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att virdesékra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pé det belopp som
avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsar. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste
héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen géller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foéreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.




Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott fér en
tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig f6rutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
férskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om
en fond for inre underhéll finns rdknas dven
denna till de kortfristiga skulderna men det &r
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, allts formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhdllandet mellan
omsittningstillgngar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgdngarna 4r stdrre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120-150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera r. I regel sker betalningen l6pande
Gver &ren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre dn intdkterna blir resultatet
en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pd inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens lngsiktiga betalningsforméga. Att
en foérening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital inkl. foreningens
underhélisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebir att om en forening har 1&g
soliditet 4r skulderna stora i forhallande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
det #r finansierad med 1dn. God soliditet &r 25
% och uppat.

Stillda sédkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
stikerhet for erhélina lan.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet p& grund
av alder och nyttjande. Den &rliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ir i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger §ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen fér
Riksbyggens Brf Umeahus nr 33
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskétsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfér alltid arsredovisningen.
1 Riksbyggen
Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se




