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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk
forening dédr de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med Gvriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljo. Det hir engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
Pé foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa
styrelse for bostadsriittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststiiller ocksa érsavgiften
sd att den técker foreningens kostnader. Du
kan péverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pé stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocks# vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller verldtas pd samma sétt som andra till-
géngar. En bostadsrittshavare bekostar sjalv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsriittstilldgg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det utdkade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
réttsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det dr styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi &r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjanster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfar-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora vara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pé
miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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- : Styrelsen for RBF UMEAHUS NR 33
Forva Itn ] ngS_ far hérmed avge drsredovisning for

réikenskapsaret

berattelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Jan Asander Ordférande Stimman
Goran Axelsson Vice ordforande Stdimman
Ingemar Nésholm Sekreterare Stdmman
Rickard Abrahamsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Adam Holmstrom Stdimman
Britt-Inger Saveman Stdmman
Martina Sandstrém Stdmman
Birgitta Carlsson Riksbyggen

[ tur att avgs #r ledamoterna Jan Asander, Ingemar Nésholm samt suppleanten Adam Holmstrom.
Mandatperioden i styrelsen #r 2 &r. Ovriga fortroendevalda véljs nya varje ar.

Festkommité

Martina Sandstrom Stdmman
Joakim Lundgren Stdmman
Magnus Brinnstrom Stdmman
Trddgardsgrupp

Britt-Inger Saveman Stdimman
Ingemar Nasholm Stdmman
Martina Sandstrom Stdimman

Ordinarie revisorer

Joakim Hansen Revisor Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Johannes Nylund Stdmman
Valberedning

Joachim Lundgren Valberedning Stdmman
Peter Ekvall Valberedning Stdmman

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Kruthornet 11, Umed Kommun. I kvarteret har under 1993 uppforts
3 flerfamiljshus.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok Totalt
5 29 34 68 Antal
193 1407 1785 3384 Ytaikvm

Dessutom tillkommer:

P-platser

42
Arets taxeringsvirde 37200 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 35200 000 kr

Byggnaderna &r fullvirdesforsikrade i Folksam. Féreningen har dven tecknat kollektivt bostadsritts-
tilldgg for sina medlemmar. Hemforsékring tecknas och bekostas av medlemmen sjilv.

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor { Umed har bitriitt styrelsen vid handhavandet av foreningens ekonomiska och tekniska
forvaltningen samt fastighetsskotsel. Stddningen av foreningens utrymmen gér utanfor den dvriga
fastighetsskotseln. Foreningen har anlitat ISS Sverige AB for stddningen.

Underhall och miljé

Arets underhall

Fortlopande kontroll och Sversyn av foreningens byggnader och dvriga tillgdngar har gt rum enligt
§ 13 i foreningens stadgar.

Foreningen har under verksamhetsaret 16pande underhall f6r 90 tkr och planerat underhall for 171 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 5 och 6 till resultatrikningen. Storsta posterna for 16pande underhall (reparationer)
har varit vattenskada 20 tkr, reparationer tvéttmaskiner 11 tkr, spolning avlopp och brunnsbyte 9 tkr, filterbyte 14
tkr, réklucka 9 tkr samt reparation trasigt cykelstill 8 tkr. Stérsta posterna for planerat underhéll har varit byte av
3 tviittmaskiner 112 tkr, hisserviceavtal och hissbesiktning 19 tkr samt underhall markytor pa p-plats 19 tkr.

Underhallsplan

Foreningens underhéllsplan visar pd ett underhéllsbehov pa 4 975 tkr for de nirmaste 10 dren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pé 264 tki/ar enligt underhéllsplan. D4r 4r de stdrsta posterna fasader 636 tkr ar 2018
och byte belysning 1507 tkr ar 2023. Avsiittning for verksamhetsaret har skett med 275 tkr. T budget for 2014 s
har styrelsen avsatt 400 tkr for att nfirma sig den hdgre avsittningen pa 789 tkr/dr som baseras pad underhallsplan
for 30 ar.

Foreningen planerar for kommande verksamhetsér byta ut resterande 3 tvittmaskiner samt genomféra en OVK
besiktning av ventilationen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Foreningen har under &ret hallit ordinarie arsstdmma den 17 april 2013, Styrelsen har héllit 8 protokolifsrda
sammantrdden.
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Ekonomi

2014-01-01 hojdes arsavgiften med 2% och hade fore det senast hdjts 2009. I arsavgiften for bostdder har vid
rikenskapsarets utgang i genomsnitt uttagits 1136 ki/kvm légenhetsyta. Av drsavgiften utgor virmeavgiften 74

kr/kvm.

Arets resultat #r lite ldgre 4n foregdende ar (men fortfarande ett bra resultat) frimst p.g.a. hogre driftskostnader.

Driftkostnaderna i féreningen har okat jamfort med foregéende &r beroende pé 6kade kostnader for vatten (hogre
pris september 2012), uppvirmning (avstdmning fran 2012 d4 det var kallare), systematiskt brandskyddsarbete

(storre engéngskostnad) samt kostnader for energiretur. Positivt s& har kostnaden for el och snéréjning (snofattig
vinter) sjunkit. Dessutom har réntekostnaderna minskat jamfort med foregdende ar, p.g.a. omsatt 1dn 2013-09-25

med ldgre riinta samt ritt si stora amorteringar under &ret, vilket ocksa bidragit till séinkta réntekostnader.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intdkter 4032 4044 4032 4032 3970
Arets resultat 263 439 529 742 471
Resultat efter fondforandringar 159 249 396 574 263
Balansomslutning 36 884 37 497 37911 38 758 39 005
Soliditet % 13% 12% 11% 9% 7%
Likviditet % 155% 140% 119% 121% 112%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 1062 1062 1062 1 062 1 062
Brénsletilldgg, kr / kvm 74 74 74 74 74
Driftskostnad, kr / kvm 433 396 362 347 315
Riénta, kr / kvm 341 356 343 283 402
Underhéllsfond, kr / kvm 666 561 387 348 298
Lan, kr / kvm 9250 9 495 9740 10 140 10 532

Arsavgiftsniva for bostider ki/kvm samt brénsletilligg kr/kvm har bostadsarea som berikningsgrund. Driftskostnad ki/kvm,

Rénta ki/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Léan ki/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som berdkningsgrund.

Overlatelser och dvriga foreningsfragor
Under verksamhetséret 8 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 10 st).
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 636 012
Arets resultat fore fondforindring 262 902
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -275 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 170 995
Summa 6verskott 794 909

Styrelsen foreslér foljande disposition till rsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond 200 000
Att balansera i ny ridkning 594 909

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och balansréikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Roérelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 3699 838 3699 838
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 1353 - 1030
Brinsleavgifter 3 251232 251232
Ovriga forvaltningsintékter 4 82 092 93 723

4031 808 4 043 763

Rorelsens kostnader
Reparationer 5 - 89737 - 102 550
Planerat underhall 6 - 170 995 - 63623
Fastighetsavgift/skatt - 82280 -92 820
Driftkostnader 7 -1 464 471 -1 340416
Ovriga kostnader 8 -18383 -16 792
Personalkostnader 9 -31380 -27 824
Avskrivning av anlidggningstillgangar 10 - 798 778 - 796 801

-2 656 023 -2 440 825
Rorelseresultat 1375785 1602 938
Resultat fran finansiella poster
Resultat fidn finansiella anldggningstillgangar 410 500
Riénteintidkter och liknande poster 11 39 667 38 648
Rintekostnader och liknande poster 12 -1152 960 -1203 181

-1 112 883 -1 164 033
Resultat efter finansiella poster 262 902 438 905
Arets resultat 262 902 438 905
Tilldgg till resultatrdkningen
Avsiittning till underhallsfond -275 000 -254 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 170 995 63 623
Resultat efter fondférdndring 158 897 248 528
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 13 34 244 966 35037 828

Inventarier, verktyg och installationer 14 47 328 53 244
34 292 294 35091 072

Finansiella anldggningstillgangar

Léngfristiga vardepappersinnehav 15 5000 5000

Summa anliaggningstillgangar 34 297 294 35096 072

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5023 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 72 981 70910

78 004 70910

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 2200 000 1 600 000

Kassa och bank

Avrikning med Swedbank 309 183 730 035

Summa omsittningstillgangar 2 587 187 2400 945

SUMMA TILLGANGAR 36 884 481 37 497 017
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Insatser 1693 996 1 693 996
Underhallsfond 2253237 1 899 232
3947233 3593228
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - - 190 377
Balanserat resultat 636 012 827 860
Arets resultat 262 902 438 905
Avsiittning till underhélisfond - 275000 - 254 000
Tanspréktagande av underhéllsfond 170 995 63 623
794 909 886 012
Summa eget kapital 4742 142 4 479 240
Langfristiga skulder
Fastighetslan 19 30471 173 31301177
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 19 830 004 830 011
Leverantorsskulder 55922 33 839
Fastighetsskatt 79 980 87773
Medlemmarnas reparationsfonder 102 029 104 349
Ovriga kortfristiga skulder 20 227754 262 814
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 375 478 397 812
1671 167 1716 598
Summa skulder 32142 340 33017 775
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 884 481 37 497 015
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 40 864 000 40 864 000
Ansvarsforbindelser inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgéar &r
de tillimpade principerna oforandrade i jamforelse
med foregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
bel6per pa rakenskapséret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det
4r sannolikt att foreningen kommer att fa de eko-
nomiska fordelar som #r forknippade med transakt-
ionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett till-
forlitligt sitt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ér 2010, #r en bostadsrétts-
forenings rinteintikter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fosrekommande fall
inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

”Bostadsrattsforeningen erliagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7074 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
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som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda édtgirder sker genom 6verfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultat-
riakningen inom &rets resultat. For att 8ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga under-
hallsplanering anges planenlig fondavsittning och
ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till resultat-
rdkningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som péagaende i balansridkningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvéirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de ber#knas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av till-
ginglig information #r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som dr forknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsvirdet
for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Progressiv 60 2054
Installationer Rak 10 -
Markvérdet &r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31  2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 3593038 3593038
Hyror, p-platser 106 800 106 800
3699 838 3699 838
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser - 1353 - 1030
- 1353 -1030
Not 3 Bréansleavgifter
Brénsleavgifter, bostider 251232 251232
251232 251232
Not4  Ovriga forvaltningsintikter
IT-avgifter 81 600 81 600
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -9 - 16
Inkassointikter 500 1440
Ovriga rorelseintikter - 57
Forsdkringsersittningar — 10 642
82 092 93723
Not &5 Reparationer
Material gemensamma utrymmen 4989 2396
Bostéder 1017 -
Vattenskador 20 051 -
Tvittstugor 11 538 7337
Gemensamma utrymmen 1738 288
Vatten/Avlopp 8 830 324
Ventilation 14 247 19311
Elinstallationer 1597 6 629
Hissar 3431 17 605
Lassystem 105 1702
Huskropp 9691 -
Garage och parkeringsplatser 676 36 606
Ovrigt 8 843 -
Vandalisering 2 984 10 352
89 737 102 550
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2013-12-31  2012-12-31
Not 6 Planerat underhall
Tvéttstugor 112 176 -
VA/Sanitet - 2108
Ventilation — 16 625
Hissar 18 625 17 731
Géardar och grénanldggningar 21576 8 000
Ovrigt 18 618 19 159
170 995 63 623
Not 7 Driftkostnader
Foretagsforsakring 11070 10 744
Ovriga forsikringskostnader 10 540 9180
Energiretur 53 032 16 077
Férvaltningsarvode 353 144 343 121
Kabel-TV 67 720 67 472
IT-kostnader 62 400 62 699
Juridiska kostnader 1 050 2 200
Styrelsearvode, Riksbyggen 4 634 5639
Arvode, yrkesrevisorer 12 945 12 568
Moteskostnader 138 -
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen -5300 -6 600
Systematiskt brandskyddsarbete 59 521 -
Stddning gemensamma utrymmen 50974 47 391
Bevakningskostnader 7 420 5406
Sné- och halkbekimpning 162 402 177 061
Forbrukningsmateriel 5556 1036
Vatten 136 087 121 942
El 84 990 103 183
Uppvérmning 304 305 288 782
Sophantering och atervinning 81 844 72 515
1464 471 1340416
Not 8 Ovriga kostnader
Fritidsmedel 514 -
Telefon och porto 4 095 4168
Medlems- och foreningsavgifter 5712 5712
Konsultarvoden 1675 1163
Bankkostnader 1 065 360
Ovriga externa kostnader 5322 5389
18 383 16 792
Not 9 Personalkostnader
Loéner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 17 871 19117
Ovriga erséttningar till fortroendevalda 1 000 1 000
Ovriga kostnadsersittningar 600 1200
Foreningsvald revisor 500 500
Utbildning, fortroendevalda 6 500 —
Summa 26 471 21 817
Sociala kostnader 4 909 6 007
31380 27 824
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Not10  Avskrivning av anldggningstillgangar

2013-12-31

2012-12-31

Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 792 862 790 885
Installationer 5916 5916
798 778 796 801
Not11  Rénteintdkter och liknande poster
Rénteintikter forvaltningskonto i Swedbank 379 459
Riénteintdkter likviditetsplacering via Riksbyggen 39215 37 996
Riénteintikter hyres/kundfordringar - 193
Ovriga ranteintikter 73 —
39 667 38 648
Not12 Réntekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 1152 936 1202974
Ovriga réntekostnader 24 207
1 152 960 1203 181
Not 13  Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 40 576 400 40 576 400
Mark 1 100 000 1 100 000
Markanldggning 54 300 54 300
Markinventarier 8448 8 448
Summa anskaffningsvirden 41739 148 41739 148
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -6 638 572 -5 847 687
Markanlidggningar - 54 300 -54 300
Markinventarier - 8 448 - 8 448
-6 701320 -5910435
Arets avskrivning byggnader - 792 862 - 790 885
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan <7494 182 -6 701 320
Restvarde enligt plan vid arets slut 34244966 35037 828
Varav
Byggnader 33144966 33 937 828
Mark 1 100 000 1 100 000
Taxeringsvarden
bostéader 37200000 35200 000
Totalt taxeringsvirde 37200000 35200000
varav byggnader 28 000 000 26 000 000

RBF UMEAHUS NR 33 716463-8038
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Not 14  Inventarier, verktyg och installationer

2013-12-31

2012-12-31

Anskaffningsvarden

Vid érets borjan 59 160 59 160
Summa anskaffningsvirden 59 160 59 160
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan
Installationer -5916 —
-5916 -
Arets avskrivningar
Installationer -5916 -5916
-5916 -5916
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 11 832 -5916
Restvirde enligt plan vid arets slut 47 328 53 244
Varav
Installationer 47328 53244
Not15 Léangfristiga virdepappersinnehav
Andelar i Riksbyggen 5000 5000
5000 5000
Not16  Fdrutbetalda kostnader och upplupna intiakter
Upplupna rénteintékter 4330 4522
Forutbetalda forsékringspremier 23 531 21 610
Forutbetald vattenavgift 2 985 -
Forutbetald renhéllning 7 657 7 657
Férutbetald kabel-tv-avgift 17 576 16 929
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 15 600 15 600
Ovriga forutbetalda kostnader - 3290
Ovriga periodiserade kostnader 1302 1302
72 981 70910
Not 17  Likviditetsplacering via Riksbhyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2200 000 1 600 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 200 000 1,30 2014-01-30
90 dagar 600 000 1,95  2014-02-01
90 dagar 1 400 000 2,00 2014-03-02
RBF UMEAHUS NR 33 716463-8038 12




2013-12-31  2012-12-31
Not18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Underhalisfond Resultat
Insatser och
upplatelse-
avaifter
Vid érets borjan 1693 996 1 899 232 886 012
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut 250 000 - 250 000
Disposition enl arsstimmobeslut
Avsittning till underhallsfond 275 000 - 275000
lanspréktagande av underhéllsfond - 170 995 170 995
Nya insatser och upplatelseavgifter -~
Arets resultat 262 902
Vid arets slut 1 693 996 2253237 794 909
Not19 Fastighetslan
Fastighetslan 31301177 32131188
Avgér nésta drs amortering - 830 004 - 830011
Skuld vid arets slut 30471173 31301177
Genomsnittsrianta under bokslutséret 4r 3,64%
Laneinstitut Rénta Bundet till ing. skuld Nya lé&n Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK AB 4,00% 2013-09-25 12728 840 12 728 840
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,21% 2014-04-11 11 699 528 430000 11269528
STADSHYPOTEK 4,70% 2015-03-30 7702 822 350012 7352810
STADSHYPOTEK AB 2,90% 2016-09-30 12 691 340 12501 12 678 839
32131190 12691340 13521353 31301177

Under niésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 830 004 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 20  Ovriga kortfristiga skulder

Avrikning LAN

RBF UMEAHUS NR 33 716463-8038
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2013-12-31  2012-12-31

Not 21  Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Upplupna drift- och underhéllskostnader 16 878 117 245
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 18 618 19 159
Upplupna elkostnader 8214 9 602
Upplupna vattenavgifter 2 985 -
Upplupna kostnader f6r renhéllning 3413 3413
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 17 481 -
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 307 889 248 393

375478 397 812

Umed 2014-03-19

Jan A@hdel GBran Axelsson
A} > 34 ,———_—— ¥
Mg eme~ /\_m>—— L
Ingemar Nésholm Rickard Abrahamsson

Vér revisionsberittelse har lamnats den 2014- OL/ :023

KPMG AB

Ml Juadloitr oeti g
Helen Sundstrém Hetta Joakim Hahsen '
Auktoriserad revisor Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstémman i Riksbyggens Brf Umeéhus 33, org nr 716463-8083

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for rdkenskapsaret 2013-01-01 — 2013-12-31

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rs-
redovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvéndig for att uppritta en ars-
redovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p4 fel.
Revisorernas ansvar

Vért ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppné rimlig sidkerhet att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbeddomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen
upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r
andamélsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av dndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktorens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per 2013-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for rikenskapséret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust, och
det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed
i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Umea 2014- 0523

Helen Sundstrom-Hetta Joakigh Hansen
Auktoriserad revisor, KPMG AB Foreningens revisor



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
10%

Finansiella poster
30%

2013

89 737
170 995
82 280
1464 471
18 383
31380
798 778

1 152 960
3808 983

Avskrivning av
anldggnings-
tillgangar

RBF UMEAHUS NR 33 716463-8038

21%

2012

102 550
63 623
92 820

1340416
16 792

27 824
796 801
1203 181
3644 006

Driftkostnad
39%

Bilaga




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Foretagsforsikring

Ovriga forsikringskostnader
Forvaltningsarvode

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Styrelsearvode, Riksbyggen
Arvode, yrkesrevisorer
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stiadning gemensamma utrymmen
Bevakningskostnader

Sné- och halkbekéimpning
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning
Sophantering och étervinning
Summa driftkostnader

RBF UMEAHUS NR 33 716463-8038

2013 2012
3384 3384/
Kr/ kvim Kr / kvm
3 3

3 3
104 101
20 20
18 19

0 1

1 2

4 4

-2 -2

18 0
15 14

2 2

48 52

2 0

40 36
25 30
90 85
24 21
433 396

Bilaga




Ordlista

Anléggningstillgangar

Tillgangar som dr avsedda for ldngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrékningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens fsrmogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Briénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansréikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rdttshavaren lamnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesékra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvig sé &r det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsidkringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intakter och upplupna kostnader.

Om fdreningen far betalning i forskott for en
tjéinst som ska l8pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och véirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fSreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
gver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna &r storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetséarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens 1angsiktiga betalningsforméaga. Att
en forening har hdg soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en fSrening
har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sidkerhet for erhéllna l1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den I8pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkdlla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie fireningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansréikning och
revisionsberittelse.
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RBF UMEAHUS
NR 33

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
riattsféreningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

CEEEF s T L e e e e N o) Y2
Arsredovisningen dr upprttad av
styrelsen for RBF UMEAHUS NR 33 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och képare bra majligheter att
beddma féreningens ekonomi. Spara darfor
alltid arsredovisningen.
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