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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
férening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i lagenheten. Tillsammans med 6vriga
medlemmar i foreningen har du ansvar {or
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestdimmer och tar ansvar for sin
boendemiljd. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex Iopande skdtsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora méjligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
s att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka frigor som ska behandlas
genom din rdtt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i frigor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
viitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pd egen
bekostnad halla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller Gverlatas pi samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det utdkade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det 4r styrelsen som be-
staimmer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrd-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning pa bostadsrt-
ter. Vi #r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjinster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet dr i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det &r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora vara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska vér paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.



DAGORDNING
VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Miéndag den 18 maj 2015 ki 18.00
Riksbyggens Kontor, V. Norrlandsgatan 11B, 1 tr

2) STAMIMANS GPPNAAE.......rvversissesssrrresseriass s s e
b) Faststallande av rOSLANZA ..u.evvvuerreremeiimiiimisii s
¢) Val av ordforande Vid STAMMAN .....ccvwemcrimmimmmisissiesssess s s
d) Anmélan av ordforandes val av profoKOIOIAE .o...ccevvneriiiiiissssnmssens e
e) Val av en person jamte ordférande som justerar PrOtOKOIEL .o ceviveisrirrrcrineini e
£) VAl AV TOSHAKNATE «..eovrvvvrrsssnseisseerssseesissim s
g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig OrdNINg ULLYSt cvvevvviereiirinicer et
h) Framliiggande av styrelsens ArsredOVISIING w...evvieemisisimmmisssnissss e
{) Framliiggande av revisorernas beratelse. ..o
j) Beslut om faststéllande av resultat- och DAlANSTAKNING ©ovvvevevvirieiernisssrss et
k) Beslut om 1eSultatdiSPOSTHON w.uuurvvivsmsmsirrimsssissssrenissesimssssi s
1) Beslut i friga om ansvarsfrihet for SETelSen oo
m) Beslut angéende antalet styrelseledam&ter OCh SUPPIEANTEL ...ovviviriveirercnrnicisiisrses
n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning ...........

0) Beslut om stémman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
SEYTEISCOTATBIANAE .vvvvvverrvisssasersessssessessss s s

p) Val av styrelseledam&ter och SUPPIEANTET vvvvvivrirsessersssessses st
q) Val av revisor 0ch TeVISOISUPPLEANT ......urrrimssisrrsrmsssssimssssssisi st
£) Val aV VAIDEIEANING ovvvvurisvsssrerisssecerissesimssn st

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till foreningsstdimman
i stadgeenlig ordning inkomna ArENdEN «......couerivsmrrsiersmiinii s

1) Stadgetindring - enligt uppsatt forslag i trapphusen

t) STAMMANS AVSIUTANAE «..cvvvvvsersirssecrresccrssssssis s s




T e BT e e e e |

Innehallsférteckning

Forvaltningsberiittelse

Resultatrikning

Balansriikning

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

O 0 N =

Kassaflodesanalys
Noter med redovisningsprinciper och
tilliggsuppgifter 10




e T e ———
s - Styrelsen for RBF UMEAHUS NR 33
FONaltnlngS- far hérmed avge drsredovisning for

rcikenskapsaret

berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Féreningens verksamhet
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sirskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Fastighetsuppgifter
Féreningen 4ger fastigheten Kruthornet 11 i Ume& kommun. P& fastigheten finns 3 byggnader med 68 lagenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1993. Fastighetens adress dr Hissjovigen 32-40 i Umed.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok Totalt
5 29 34 68 Antal
193 1407 1785 3384 Yta i kvm

Dessutom tillkommer:

P-platser

42
Total tomtarea: 4230 m?
Total bostadsarea: 3 384 m?
Arets taxeringsvérde 37 200 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 37 200 000 kr

Fastigheterna dr fullvérdeforsakrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Arsavgifter

Féreningen dndrade arsavgiften senast den 1 januari 2014 dé& den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforandrade arsavgifter.
Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 1084 kr/m?/ar.

Underhall och underhallsplan
Arets underhall
Fortlopande kontroll och dversyn av féreningens byggnader och dvriga tillgangar har &gt rum enligt

§ 13 i foreningens stadgar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 73 tkr och planerat underhéll for 333 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet " Arets reparationer" och " Arets utforda underhall"
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Underhallsplan

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2014 och visar pé ett underhéllsbehov pa 5150 tkr for det
nirmaste 10 gren. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig kostnad p& 268 tki/ &r for de ndrmaste 10 &ren. Det
storsta posterna dr fasadrenovering 636 tkr ar 2018 och byte ytterbelysning 1521 tkr &r 2023. Avsittning for
verksamhetsaret 2014 har skett med 400 tkr. T budget for 2015 si har styrelsen avsatt 500 tkr for att ndrma sig den
hogre avsittningen pa 825 tkr/ar som baseras pa underhallsplan for 30 ar. Totalt &r det avsatt 2 520 tkr till
kommande underhél} &r 2014,

Féreningen planerar for kommande verksamhetsér byta golv i gemensamma utrymmen och mala trapphusen.
Finns dven planer pa att bygga ett cykelbod.

Arets reparationer Belopp tkr
Gemensamma utrymmen (tvittstuga, smajobb) 13
Vattenskador (badrum HV32) 12
Ventilation (filter, spjall) 15

El (eluttag) 1
Hissar (nddsignal, oscillator, sparrdon) 19
Léssystem (laskista ytterddrr) 6
Markytor (nedklippning buskar) 2
P-plats/ Carport (motorvérmare) 4
Summa 72
Arets utférda underhali Belopp tkr
Gemensamma utrymmen (2 tvéttmaskiner) 98
Installationer (armaturer, nedsékring, kodlds, hiss) 117
Huskropp utvindigt (bridor carport, mélning, gavellister) 84
Ovriga utgifter 34
Summa 333
Forvaltning

Riksbyggens kontor i Umea har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Avtal

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Fastighetsutveckling

Kone AB Hisservice

Kone AB Hissbesiktning

Canal Digital AB Kabel-TV

Efter den senaste stimman och ddrefter foljande konstituerande styrelsesammantrdde har styrelsen haft fdljande
sammansittning

Vald t.o.m.
Styrelse arsstdamman
Ordinarie ledaméter Utsedd av
Jan Asander Ordférande Stdmman 2016
Martina Sandstrém Vice ordfsrande Stdimman 2015
Ingemar Nésholm Sekreterare Stdmman 2016
Rickard Abrahamsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Adam Holmstrom Stdmman 2016
Britt-Inger Saveman Stdmman 2015
Goran Axelsson Stdmman 2015
Viveka Lundin Riksbyggen
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Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Joel Lindegren Revisor Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Joakim Hansen Stdmman
Valberedning

Martina Sandstrém Valberedning Stimman
Matilda Tapani Valberedning Stdmman
Studieorganisator

Martina Sandstrom Studieorganisator Styrelsen

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Ekonomi
Arets resultat dr mycket bttre dn foregdende &r p.g.a. lagre driftskostnader och ligre avskrivning byggnad samt
lagre réantekostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfoit med fregdende ar beroende pa systematiskt brandskyddsarbete
var en storre engéngskostnad i fjol samt kostnader for snordjningen minskat markant. Att snérojningen minskat
beror till viss del pa att det var dubbeldebiterat i fjol som krediterats i ar. Dessutom har réntekostnaderna minskat
jamfort med foregdende &r p.g.a. omsatta ldn 2013-09-25 och 2014-04-11 med mycket ldgre riinta samt rétt s&
stora amorteringar under aret, vilket ocksé bidragit till sénkta rintekostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under dret forbtirats det genererats mer kapital pga ldgre réntor pa omsatta lan.

Allmént

I resultatet ingar avskrivningar med 568 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1313 tkr.
Avskrivningar #r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet. Fér att se hur likviditeten har forindrats under &ret hinvisas till kassaflodesanalysen. Frén
och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket (de s&
kallade K2/K3). Foréndringen innebir att synen pd avskrivningar, investeringar och underhéll har foréndrats.
Detta kan medfora att resultat och jamforelsetal avviker frén &ldre arsredovisningar.

Foreningen har under aret héllit ordinarie arsstémma den 14 maj 2014. Styrelsen har hallit 7 protokollftrda
sammantréden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Baserat pa kontraktdatum har under aret 10 sverlatelser av bostadsriitter skett (foregdende ér 8 st).
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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-+ Ranta, kr/m?
—@— Driftkostnader, kr/m?
—i— Driftkostnader exklusive underhall,
kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Roérelsens intékter 4105 4032 4044 4032 4032
Arets resultat 745 263 439 529 742
Resultat fore avskrivningar 1313 1062 1236 1317 1530
Resultat fore avskrivning men efter avsittning
till underhallsfonden 913 787 982 1063 1276
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 118 81 75 75 75
Balansomslutning 36 438 36 884 37 497 37911 38 758
Kassaflode, indirekt metod 126 179 322 91 34797
Soliditet 15% 13% 12% 11% 9%
Likviditet 180% 155% 140% 119% 121%
Avgifts- och hyresbortfall 0,01% 0,04% 0,03% 0,05% 0,02%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 1083 1062 1062 1062 1062
Brinsletillagg, kr/m? 74 74 74 74 74
Driftkostnader, kr/m? 371 390 342 331 323
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 272 340 323 295 298
Rénta, kr/m? 292 341 356 343 283
Underhallsfond, kr/m? 745 666 561 387 348
Lén, kr/m? 8 967 9250 9 495 9 740 10 140

Arsavgifisnivé for bostdder kr/m? samt brinsletillagg k/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.

Driftskostnad kr/m?, rinta kr/m2, underhallsfond ki/m? och Lankr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berikningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 594 909
Arets resultat fore fondforéndring 744 820
Arets fondavsittning enligt stadgarna -400 000
Arets ianspraktagande av underhélisfond 332 704
Summa Gverskott 1272432

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstémman:

Extra avsitining till underhallsfond 200 000
Att balansera i ny rdkning 1072432

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilihérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 3771199 3 698 485
Ovriga rorelseintdkter 2 333 935 333 323
Summa roérelseintikter, lagerférandringar m.m. 4105135 4031 808
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -1253 950 -1 320 140
Fastighetsadministration 4 -540018 - 505726
Personalkostnader 5 -41 834 -31380
Av- och nedskrivningar av materiella och 6
immateriella anldggningstillgéngar - 567 695 -798 778
Summa roérelsekostnader -2 403 497 -2 656 023
Roérelseresultat 1701638 1375785
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 7 460 410
Ovriga rinteintékter och liknande poster 8 29 502 39 667
Riintekostnader och liknande poster 9 - 986 781 -1 152 960
Summa finansiella poster - 956 819 -1112 883
Resultat efter finansiella poster 744 820 262 902
Arets resultat 744 820 262 902

RBF UMEAHUS NR 33 716463-8038



Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 33 683 187 34 244 966
Inventarier, verktyg och installationer 11 41412 47 328
Summa materiella anliiggningstillgangar 33 724 599 34 292 294
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfiistiga vérdepappersinnehav 12 5000 5000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 5000 5000
Summa anléggningstillgangar 33729599 34 297 294

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 5162 5023
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 68 271 72 981
Summa kortfristiga fordringar 73 433 78 004
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 15 2 000 000 2 200 000
Summa kortfristiga placeringar 2 000 000 2200 000
Kassa och bank

Kassa och bank 16 635 006 309 183
Summa kassa och bank 635 006 309 183
Summa omsittningstillgangar 2708 439 2 587 187
SUMMA TILLGANGAR 36 438 038 36 884 481
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1693 996 1 693 996
Fond for yttre underhéll 2 520 533 2253237
Summa bundet eget kapital 4214 529 3947233
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 527613 532 007
Arets resultat 744 820 262 902
Summa fritt eget kapital 1272 432 794 909
Summa eget kapital 5486 961 4742142
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 29 443 663 30471173
Summa langfristiga skulder 29 443 663 30471173
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 900 004 830 004
Leverantorskulder 19 34 424 55922
Skatteskulder 20 78 961 79 980
Ovriga kortfristiga skulder 21 167 972 329 783
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 326 052 375478
Summa kortfristiga skulder 1507414 1671167
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 438 038 36 884 481

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sakerheter

Ovriga stillda panter och dédrmed jamforliga sédkerheter 40 864 000 40 864 000
Summa stéllda sékerheter 40 864 000 40 864 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Summa ansvarsforbindelser 0 0
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Kassaflddesanalys
enligt indirekt metod

2014-12-31 2013-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 744 820 262 902
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 567 695 798 778
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 0 0
Nedskrivningar 0 0
1312515 1061 680
Arets skatt 0 0
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital 1312515 1061 680
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 4571 -7 094
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -233 753 -45 425
Kassaflode fran den l1opande verksamheten 1083 333 1009 161
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anlaggningstillgangar 0 0
Investeringar i byggnader & mark 0 0
Investeringar i inventarier 0 0
Investeringar i pAgdende byggnation 0 0
Férsiljning av byggn. & inventarier 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Forindring av skuld -957 510 -830 013
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -957 510 -830 013
Arets kassaflode 125 823 179 148
Likvida medel vid &rets bérjan 2 509 183 2330 035
Likvida medel vid arets slut 2 635 006 2509 183
(se Not 15 och Not 16)
Upplyshing om betalda rantor
Fér erhallen och betald rinta se Not 8 och Not 9
Differens mot kassa och bank i BR: 0 0
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Noter med
redovisnings-
principer och

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovis-
ningslagen och Bokfvringsnamndens allmédnna rad,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillimpats fran 1
januari 2014 men har ej medfort nagra visentliga
effekter

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremél
for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
rdnteintikter Ar skattefria till den del de &r hanforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i forekommande fall inkomster som
inte #r hianforliga till fastigheten. Efter avrikning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat
virde for fastigheten

e 7 112 kr per sméhus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten

o samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

e Beloppen giller inkomstaret 2014

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbygg-
nader kan ha halverad fastighetsavgift upp
till 5 ar, eller vara helt befriade fran fastig-
hetsavgift i upp till 15 ar.

e For lokaler betalar foreningar en statlig fas-
tighetsskatt som uppgér till 1 % av taxe-
ringsvardet p4 lokalerna.
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Underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benédmns
som planerat underhll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas
underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspraktagande for ge-
nomforda atgirder sker genom verforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning utéver plan sker genom disposition pa
foreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrék-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrékningen till dess att
arbetena firdigstillts.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffning-
svirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till an-
skaffningsvirde med avdrag for ackumulerad virde-
minskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anligeningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjar 80 2072
Inventarier Linjér 10 2016
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintdkter
Arsavgifter, bostider 3 664 899 3593 038
Hyror, p-platser 106 800 106 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 500 - 1353
3771199 3698 485
Not2 Ovriga rérelseintikter
Brinsleavgifter, bostdder 251232 251232
IT-avgifter 81 600 81 600
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 34 -9
Inkassointékter 1070 500
333935 333323
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 72 610 89 737
Underhal} 332 704 170 995
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 82 756 82 280
Forsikringspremier 11291 11 070
Ovriga forsikringskostnader 12 240 10 540
Kabel- och digital-TV 67 176 67 720
Aterbiring fidn Riksbyggen - 5000 - 5300
Systematiskt brandskyddsarbete 16 000 59 521
Stidning gemensamma utrymmen 51119 50974
Bevakningskostnader 6184 7 420
Sno- och halkbekémpning 31204 162 402
Forbrukningsmateriel 999 5556
Vatten 128 668 136 087
El 81 406 84 990
Uppvirmning 291 729 304 305
Sophantering och &tervinning 72 864 81 844
1253950 1320 140
Not4 Fastighetsadministration
Fritidsmedel - 514
Forvaltningsarvode 439912 406 176
IT-kostnader 62 400 62 400
Juridiska kostnader 1338 1050
Styrelsearvode 7933 4634
Arvode, yrkesrevisorer 12 568 12 945
Mateskostnader 596 138
Representation 2 056 -

RBF UMEAHUS NR 33 716463-8038
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2014-12-31 2013-12-31
Telefon och porto 99 4 095
Medlems- och foreningsavgifter 5712 5712
Konsultarvoden 813 1675
Bankkostnader 305 1 065
Ovriga externa kostnader 6287 5322
540018 505 726
Not 5 Personalkostnader
Loéner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 5500 5500
Sammantridesarvoden 25280 12 371
Arvode till valberedningen 1 000 1 000
Ovriga kostnadserséttningar 600 600
Foreningsvald revisor 500 500
Utbildning, fortroendevalda — 6 500
Summa 32 880 26 471
Sociala kostnader 8 954 4909
41 834 31380
Not6 Av-och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgdngar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 561779 792 862
Installationer 5916 5916
567 695 798 778
Not 7 Resultat fran andelar i koncernforetag
Utdelning p4 aktier och andelar i koncernforetag 460 410
460 410
Not8 Ovriga rinteintiikter och liknande poster
Rinteintikter frén forvaltningskonto i Swedbank 373 379
Rianteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 28 848 39215
Rinteintikter frdn hyres/kundfordringar 281 -
Ovriga ranteintékter — 73
29 502 39 667
Not9 Rintekostnader och liknande poster
Riintekostnader for fastighetslén 986 756 1152936
Ovriga rintekostnader 25 24
986 781 1152 960
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid &rets borjan
Byggnader 40 576 400 40 576 400
Mark 1 100 000 1 100 000
Markanldggning 54 300 54 300
Markinventarier 8 448 8 448
41739 148 41739 148
Arets anskaffhingar
Summa anskaffhingsvérden 41 739 148 41 739 148
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2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan
Byggnader -7 431 434 -6 638 572
Markanléggningar - 54300 - 54300
Markinventarier - 8 448 - 8 448
-7494 182 -6 701 320
Arets avskrivning byggnader -561779 - 792 862
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 055961 -7 494 182
Restvarde enligt plan vid arets slut 33 683 187 34 244 966
Varav
Byggnader 32 583 187 33 144 966
Mark 1 100 000 1 100 000
Taxeringsvarden
bostdder 37 200 000 37 200 000
Totalt taxeringsvirde 37 200 000 37 200 000
varav byggnader 28 000 000 28 000 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Installationer 59 160 59 160
59 160 59 160
Arets anskaffhingar
Summa anskaffningsvérden 59 160 59 160
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Installationer - 11 832 -5916
- 11832 -5916
Arets avskrivningar
Installationer -5916 -5916
-5916 -5916
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 17748 - 11832
Restvirde enligt plan vid arets slut 41412 47328
Varav
Installationer 41412 47328
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Aktier, andelar och viirdepapper i andra foretag 5000 5000
5000 5 000
Not 13 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 5162 5023
5162 5023
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2014-12-31 2013-12-31
Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintikter 2375 4330
Forutbetalda forsékringspremier 25232 23 531
Forutbetald vattenavgift - 2985
Forutbetald renhéllning 8039 7 657
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 012 17 576
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 15 600 15 600
Ovriga periodiserade kostnader 1013 1302
68 271 72 981
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 000 000 2 200 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 1000 000 1,05 2015-02-02
90 dagar 1000 000 0,75 2015-03-02
2 000 000 2200 000
Not 16 Kassa och bank
Forvaltningskonto i Swedbank 635 006 309 183
635 006 309 183
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid érets borjan - 1693996 2253237 532 007 262 902
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut 200 000 - 200 000
Disposition enl arsstdmmobeslut 262 902 -262 902
Avsittning till underhalisfond 400 000 - 400 000
Ianspréktagande av underhéllsfond -332704 332704
Nya insatser och upplételseavgifter - -
Arets resultat 744 820
Vid arets slut — 169399 2520533 527613 744 820
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 30 343 667 31301177
Avgar nista &rs amortering, (kortfristig skuld) - 900 004 - 830 004
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 29 443 663 30471173
Genomsnittsrinta under bokslutsaret ér 3,20%
Laneinstitut Ranta Bundet il Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 2,29% 2017-04-30 11269 528 200 000 10 962 028
STADSHYPOTEK AB 2,90% 2016-09-30 12 678 839 50 004 12 628 835
STADSHYPOTEK AB 4,70% 2015-03-30 7352 810 600 006 6752 804
SWEDBANK HYPOTEK 3,21% 2014-04-11 11269 528 11269 528
31301177 11 269 528 12 119 538 30 343 667

Under nista rikenskapsar ska féreningen amortera 900 004 kr, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 600 016 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 25 843 647 kr, forfaller till betalning senare #n 5 ar efter balansdagen.

RBF UMEAHUS NR 33 716463-8038
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2014-12-31 2013-12-31
Not 19 Leverantdrskulder
Reskontraforda leverantdrsskulder 34 424 55922
34 424 55922
Not 20 Skatteskulder
Skatteskulder 78 961 79 980
78 961 79 980
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 99 686 102 029
Avrikning lan 68 286 227 754
167 972 329 783
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna drift- och underhallskostnader 17 268 16 878
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 34183 18618
Upplupna elkostnader 7 068 8214
Upplupna vattenavgifter - 2985
Upplupna kostnader for renhallning 3413 3413
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 6517 17 481
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 257 603 307 889
326 052 375478

Umed 2015-03-16

(¢
/N Hatl, G
J@ sander Martina SandStrém
e

Ingefnal Nasholm Rickard Abrahamsson

Var revisionsberittelse har lamnats den 2015- O - 2.8

Ao S .

Nicklas Hermansson, KPMG AB Jggl//liindegren

Auktoriserad revisor Revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i RBF Umedhus 33, org. nr 716463-8038

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for RBF Umedhus 33
for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvéndig for
att uppritta en arsredovisning som inte innehdller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pd grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Foér
den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den auktorise-
rade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen fér att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisning-
en, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrol-
len som é&r relevanta fér hur féreningen uppréttar arsredovisning-
en for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsat-
garder som ar dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i férening-
ens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har an-
vants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande presentation-
en i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av RBF Umeé&hus 33:s finansiella stallning per den
31 december 2014 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen dr férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstimman faststaller resultatréak-
ningen och balansrikningen for foreningen.

KPMG AB

Nicklas Hermansson
Auktoriserad revisor

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattmingar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betrédffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning fér RBF Umedhus 33
for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust och om
foérvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ir forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vrt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgirder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersédttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
indamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamé-
ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Umedden 2015 -8Y~1%

e

Joel Lindegren
Foreningens revisor



Ordlista

Anlidggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
féreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppldning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-réttshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivéan for underhall av foreningens
fastighet (14ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfr en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Férlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsherattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pé
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intdkter som foreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ér av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott for en
tjinst som ska lopa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjdnster
som féreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad 4r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som f6reningen betalar inom ett 4r.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga mediemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd fSrmégan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
beddéms genom férhéallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgdngarna #r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera 4r. I regel sker betalningen l6pande
dver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr storre dn intikterna blir
resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet
en vinst, Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebar att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgngar. Motsatt innebir att om en forening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhallna lan.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ér i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.




[ AT w e R e el : |
RBF UMEAHUS e e s
N R 33 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #dr en handling som ger
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