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Styrelsen for RBF UMEAHUS NR 33

FO Na Itn IN g S- far hérmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i darsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4ger fastigheten Kruthornet 11 i Umea kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 68 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1993. Fastighetens adress &r Hissjovégen 32-40 i Umea.

L#genhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok Totalt
5 29 34 68 Antal
193 1407 1785 3384 Yta i kvm

Dessutom tillkommer:

Carport P-platser (mv) P-platser (utan mv)

9 29 4
Total tomtarea: 4 230 m?
Total bostadsarea: 3 384 m?

Arets taxeringsvirde
Foregéende ars taxeringsvérde

Fastigheterna #r fullvérdeforsidkrade i Folksam.

37 200 000 kr
37 200 000 kr

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens

fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Umea har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Kone AB Hisservice

Kone AB Hissbesiktning

Canal Digital AB Kabel-TV
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Efter den senaste stimman 2015-05-28 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
ovriga funktionsrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Jan Asander Ordférande Stimman 2016
Martina Sandstrom Vice ordférande Stimman 2017
Ingemar Nésholm Sekreterare Stdmman 2016
Rickard Abrahamsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Adam Holmstrém Stdmman 2016
Britt-Inger Saveman Stdmman 2017
Goran Axelsson Stéimman 2017
Viveka Lundin Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Joel Lindegren Revisor Stimman 2016
KPMG AB Auktoriserad revisor Stimman 2016
Revisorssuppleanter
Michael Andersson Stdimman 2016
Valberedning
Martina Sandstrom Valberedning Stdimman 2016
Matilda Tapani Valberedning Stdmman 2016
Studieorganisator
Martina Sandstrom Studieorganisator Styrelsen 2016

Viasentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Foreningen dndrade arsavgiften senast den 1 januari 2014 da den hojdes med 2%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforindrade arsavgifter.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 1084 ki/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 97 tkr och planerat underhall for 362 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2015 och visar pé arlig genomsnittlig kostnad pd 169 tki/ &r for
de narmaste 10 aren. Avsittning for verksamhetsaret 2015 har skett med 500 tkr. T budget for 2016 sé har styrelsen
avsatt 800 tkr for att nirma sig den hogre avsittningen pa 877 tki/ar som baseras pa underhéllsplan for 30 ér.
Totalt 4r det avsatt 2 858 tkr till kommande underhall &r 2016 och framat.
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Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhll.

Tidigare (storre) utfért underhall Belopp tkr Ar
Gemensamma utrymmen (tviittstuga, smajobb) 13 2014
Vattenskador (badrum HV32) 12 2014
Ventilation (filter, spjll) 15 2014
Hissar (nddsignal, oscillator, spérrdon) 19 2014
Summa 59

Arets utférda underhall Belopp tkr
Installationer (OVK, belysning, hiss) 116

Huskropp utviindigt (vindskivor) 8

Markytor (utemiljs) 200

Ovriga utgifter 37

Summa 362

Nytt cykelhus samt omkrinliggande markytor kommer firdigstillas under 2016.
Arets resultat #r battre #n foregiende ar fiimst pga ldgre rdntekostnader.
Rintekostnaderna har minskat pga omsatta 1an med l4gre rénta samt extra amortering. Att sndréjningen 6kat beror

till viss del p4 att det var dubbeldebiterat 2013 som krediterats i 2014. Att kostnaden for fjarrvéirme minskat beror
p4 att det var en mild vinter fram till i december.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 180% till 177%.

I resultatet ingar avskrivningar med 568 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 444 tkr.
Avskrivningar 4r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte

foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de s kallade K-regelverken.

Férandringen innebir att synen pd avskrivningar, investeringar och underhall har fordndrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker fran dldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 75 personer.
Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgdr till 82 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under aret 19 vertatelser av bostadsritter skett (foregéende dr 10 st).

RBF UMEAHUS NR 33 716463-8038 3




Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, réantekostnader och driftkostnader

450
400
350
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50
2012 2013 2014 2015
—§=Rinta, kr/m?
= Driftkostnader, kr/m?
==fe=Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stallning (tkr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 3771 3771 3 698 3699
Resultat efter finansiella poster 877 745 263 439
Arets resultat 877 745 263 439
Resultat fore avskrivningar 1444 1313 1062 1236
Resultat fore avskrivning men efter avsittning
till underhallsfonden 944 913 787 982
Avsittning till underhallsfond kr/m? 148 118 81 75
Balansomslutning 36 339 36 438 36 884 37 497
Kassaflode, indirekt metod 169 126 179 322
Soliditet 18% 15% 13% 12%
Likviditet 177% 180% 155% 140%
Avgifts- och hyresbortfall 0,02% 0,01% 0,04% 0,03%
Arsavgiftsniva for bostdder, ki/m? 1083 1083 1062 1062
Briénsletilldgg, kr/m? 74 74 74 74
Driftkostnader, kr/m? 385 371 390 342
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 278 272 340 323
Rénta, kr/m? 218 292 341 356
Underhallsfond, kr/m? 845 745 666 561
Lan, kr/m? 8 642 8 967 9250 9 495
Skuldkvot 7,12 7,39 7,76 7,95

Arsavgiftsniv for bostader kr/m? samt bransletillagg kr/m? har bostadsarea for bostadsratter som berdkningsgrund. driftkostnad kr/m?, ranta
kr/m2, underhallsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berdkningsgrund. A
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Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1072 432
Arets resultat fore fondforiandring 876 517
Arets fondavsittning enligt stadgarna -500 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 361 820
Summa &verskott 1 810 769

Styrelsen foreslér f6{jande disposition till drsstdmman:
Extra avsittning till underhéllsfond 400 000

Att balansera i ny rékning 1410769

Vad betriffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.

w

RBF UMEAHUS NR 33 716463-8038 5




Resultatrékning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter 1 3770 893 3771199
Ovriga rorelseintékter 2 334 125 333 935
Summa roérelseintakter, m.m. 4105018 4105135
Roérelsekostnader
Driftkostnader 3 -1302 265 -1253 950
Ovriga externa kostnader 4 - 595075 -540018
Personalkostnader 5 -34 757 -41 834
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar 6 - 567 695 - 567 695
Summa rérelsekostnader -2 499 791 -2 403 497
Roérelseresultat 1605 226 1701638
Finansiella poster
Resultat fr&n andelar i koncernforetag 7 460 460
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 8 10217 29 502
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 - 739 386 - 986 781
Summa finansiella poster - 728 709 - 956 819
Resultat efter finansiella poster 876 517 744 820
Arets resultat 18 876 517 744 820
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 33 121 408 33 683 187

Inventarier, verktyg och installationer 11 35496 41412

Péagéende ny- och ombyggnation samt forskott 12 199 313 —

Summa materiella ankiiggningstillgadngar 33356 217 33 724 599

Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 13 102 000 5000

Summa finansiella anliggningstillgangar 102 000 5000

Summa anldggningstillgangar 33 458 217 33729 599

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 14 9522 5162

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 67 536 68 271

Summa kortfristiga fordringar 77 058 73 433

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 16 2 200 000 2 000 000

Kassa och bank

Kassa och bank 17 604 163 635 006

Summa kassa och bank 604 163 635 006

Summa omsittningstillgangar 2 881 221 2708 439

SUMMA TILLGANGAR 36 339 438 36 438 038
M
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 693 996 1693 996

Fond for yttre underhéll 2 858 713 2 520 533

Summa bundet eget kapital 4552709 4214 529

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 934 252 527 613

Arets resultat 876 517 744 820

Summa fritt eget kapital 1 810 769 1272 432

Summa eget kapital 6 363 479 5486 961

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 28 343 665 29 443 663

Summa langfristiga skulder 28 343 665 29 443 663

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 900 001 900 004

Leverantorskulder 20 96 936 34 424

Skatteskulder 21 79 459 78 961

Ovriga skulder 22 143 050 167 972

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 412 848 326 052

Summa kortfristiga skulder 1 632295 1507 414

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 339 438 36 438 038

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Panter och dirmed jimférliga sidkerheter som har stillts for egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 40 864 000 40 864 000

Summa stillda séikerheter 40 864 000 40 864 000

Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
w
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilaggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekono-
miska freningar, dven kallat K2-regelverket. Prin-
ciperna har tillimpats frén 1 januari 2014 men har
ej medfort ndgra visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsfor-
enings rinteintikter r skattefria till den del de dr
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsféreningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av

e 1243 kr per lidgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat varde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstéret 2015

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

e For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.

RBF UMEAHUS NR 33 716463-8038

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendimns
som planerat underhll. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fian Bokfdringsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgirder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pé foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom é&rets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégdende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
TillgAngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod. AW



Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal &r Slutér
Byggnader Linjdr 80 2072
Standardforbéttringar Linjér 10 2016
Markvirdet 4r inte forema! for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 3 664 899 3 664 899
Hyror, p-platser 106 800 106 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 807 - 500
3770 893 3771199
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Brinsleavgifter, bostider 251232 251232
IT-avgifter 81 600 81 600
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 33 34
Inkassointékter 1260 1070
334 125 333935
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 97 462 72 610
Underhéll 361 821 332704
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 84 524 82756
Forsdkringspremier 11632 11291
Ovriga forsakringskostnader 13 600 12 240
Kabel- och digital-TV 64 048 67 176
Aterbiring frin Riksbyggen - 6200 - 5000
Systematiskt brandskyddsarbete 10 281 16 000
Stddning gemensamma utrymmen 55455 51119
Bevakningskostnader 6 495 6184
Sné- och halkbekdmpning 68 921 31204
Forbrukningsmateriel - 999
Vatten 137 642 128 668
El 68 695 81 406
Uppvirmning 251093 291 729
Sophantering och atervinning 76 796 72 864
1302 265 1253 950
Not4 Ovriga externa kostnader
Fritidsmedel 331 -
Arvode for teknisk forvaltning 101 774 81928
Forvaltningsarvode 372 000 357 984
IT-kostnader 63 704 62 400
Juridiska kostnader 2 025 1338
Styrelsearvode 5 883 7933
Arvode, yrkesrevisorer 12 819 12 568
Moteskostnader 522 596
Representation 1590 2 056
Telefon och porto - 99
Medlems- och foreningsavgifter 5712 5712
Konsultarvoden 12 100 813
Bankkostnader - 305
Ovriga externa kostnader 16 616 6 287
595075 540 018
/YW
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2015-12-31 2014-12-31
Not5 Personalkostnader
Fast styrelsearvode 5500 5500
Sammantridesarvoden 19 641 25280
Arvode till valberedningen 1000 1 000
Ovriga kostnadsersittningar 600 600
Foreningsvald revisor 500 500
Summa 27241 32 880
Sociala kostnader 7516 8954
34757 41 834
Not 7 Resultat fran andelar i koncernforetag
Utdelning pa aktier och andelar i koncernforetag 460 460
460 460
Not8 Ovriga rinteintikter och liknande resuitatposter
Rinteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank - 373
Ranteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 10012 28 848
Rinteintikter fidn hyres/kundfordringar 179 281
Ovriga ranteintékter 26 —
10217 29 502
Not9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 739 386 986 756
Ovriga rintekostnader — 25
739 386 986 781
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid &rets bérjan
Byggnader 40 576 400 40 576 400
Mark 1 100 000 1 100 000
Markanlidggning 54 300 54 300
Markinventarier 8448 8 448
41739 148 41739 148
Arets anskaffningar
Summa anskaffningsvérden 41739 148 41739 148
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -7 993 213 -7431434
Markanldggningar -54 300 - 54 300
Markinventarier - 8448 - 8 448
-8 055 961 -7494 182
Arets avskrivning byggnader - 561 779 -561 779
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 617 740 -8 055 961
AW
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2015-12-31 2014-12-31
Restvarde enligt plan vid arets slut 33121408 33 683 187
Varav
Byggnader 32 021 408 32 583 187
Mark 1 100 000 1 100 000
Taxeringsvérden
bostdder 37 200 000 37 200 000
Totalt taxeringsvérde 37 200 000 37200 000
varav byggnader 28 000 000 28 000 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Installationer pé egen fastighet 59160 59 160
Summa anskaffningsvérden 59 160 59 160
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Installationer - 17748 - 11 832
- 17 748 -11832
Arets avskrivningar
Installationer -5916 -5916
-5916 -5916
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -23 664 - 17748
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -23 664 - 17 748
Restviirde enligt plan vid arets slut 35496 41412
Varav
Installationer 35 496 41412
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
Pagaende om- och tillbyggnader 199 313 -
199 313 -
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
Aktier och andelar i intresseforetag 102 000 5000
102 000 5000
Not 14 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 9522 5162
9522 5162
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2015-12-31 2014-12-31
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintdkter 750 2 375
Forutbetalda forsdkringspremier 25814 25232
Forutbetald renhalining 8 280 8 039
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 012 16 012
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 15 600 15 600
Ovriga periodiserade kostnader 1 080 1013
67 536 68271
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2200 000 2 000 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
90 dagar 1400 000 0,25 2016-02-02
90 dagar 800 000 0,25 2016-03-02
2 200 000 2 000 000
Not 17 Kassa och bank
Forvaltningskonto i Swedbank 604 163 635 006
604 163 635 006
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Uppskriv- Upplatelse- Medlems-  Underhélls-  Balanserat  Arets resultat
ningsfond avgifter insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan — 169399 2520533 527613 744 820
Extra reservering for under-
hall enl. stimmobeslut 200 000 - 200 000
Disposition enl.
arsstdimmobeslut 744 820 - 744 820
Reservering underhéllsfond 500 000 - 500 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond - 361 820 361 820
Nya insatser och
upplatelseavgifter - —
Overforing frén
uppskrivningsfonden -
Arets resultat 876 517
Vid érets slut — 169399 2858713 934 252 876 517

Enligt resultatrikningen uppgér arets resultat till 876 517 kr. I en Bostadsréttsforening vill man ibland dven méta
resultatet efter fondforindringar. Resultatet efter fondforéndringar kan ségas visa resultatet exklusive érets
underhéliskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhaliskostnad.
Resultatet efter fondforandringar #r utjimnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforéndringar uppgar till 738 337 kr.
Beréikningen bygger pa att reservering till underhalisfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar &rets totala underhéliskostnad.
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 29 243 666 30 343 667
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 900 001 - 900 004
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 28 343 665 29 443 663
Genomsnittsridnta under bokslutsaret dr 2,48%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld  Omsatt lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 1,01% 2018-03-30 6540 304 200 000 6340304
STADSHYPOTEK AB 2,29% 2017-04-30 10 962 028 10962 028
STADSHYPOTEK AB 2,90% 2016-09-30 12 628 835 687 501 11941334
STADSHYPOTEK AB 4,70% 2015-03-30 6 752 804 -6 540 304 212 500

30 343 667 1100 001 29 243 666

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 900 001 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en

kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 600 004 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld, 24 743 661 kr, forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen. Gjordes en extra amortering
pé lan bundet 2018-03-30 i samband med omsittningen 2015-03-30.

Not 20 Leverantérskulder

Reskontraférda leverantorsskulder 96 936 34 424
96 936 34 424
Not 21 Skatteskulder
Skatteskulder 79 459 78 961
79 459 78 961
Not 22 Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 95935 99 686
Avrikning lan - 68 286
Clearing 47 115 —
143 050 167 972
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna drift- och underhaliskostnader 19 829 17 268
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 57 966 34183
Upplupna elkostnader 6 706 7068
Upplupna kostnader for renhalining - 3413
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 10 271 6517
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 318 076 257 603
412 848 326 052
Nw
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i RBF Umeédhus 33, org. nr 716463-8038

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér RBF Umedhus 33
for &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédvéandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehdller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For
den auktoriserade revisorn innebir detta att han eller hon utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den auktorise-
rade revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen fér att uppna rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisning-
en, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrol-
len som ér relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisning-
en for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsat-
garder som ar &ndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i forening-
ens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har an-
vints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentation-
en i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden
rittvisande bild av RBF Umeé&hus 33:s finansiella stéllning per den
31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrék-
ningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for RBF Umeéhus 33
for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
vir revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgarder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen.

Vi har 4ven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
indamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamé-
ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Umedden JO\ (-0 Y = 2|

KPMG AB -

Nicklas Hermansson
Auktoriserad revisor

oel Lindegren
Foreningens revisor



Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgéngar som 4r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Briansletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden fér utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av féreningens
fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pé
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara terbetalning
efter att alla andra fordringsigare fétt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och &rets viktigaste hiindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen
dnnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pd ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott f6r en
tjinst som ska lopa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig férutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhdll finns riknas
aven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ir anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller déalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgdngarna #r storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera 4r. I regel sker betalningen 16pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foéreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal éver 15
gor foreningen rdntekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hég soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening
har 14g soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
14n. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stillda sékerheter

Avser 1 foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
séikerhet for erhéllna lan.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av élder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgifien #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra méjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.rikshyggen.se

i Riksbyggen



